ZALACZNIK Nr 1

RADA GMINY do Uchwaly Nr IX/70/11
I VIEC KOSCIELNY ‘ Rady Gmm_y Jaqow.-ec Koscielny
‘ij ?'\‘tllafn{c; wier Koscielny z dnia 30 sierpnia 20117 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Janowiec Koscielny na lata 2011 — 2016.

Rozdziat |
Zasady ogodine
§ 1. 1. Uchwalony program ustala sig na lata 201 1-2016 na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art 40 ust. 1 i art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr
31, poz. 266 ze zm.).

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Janowiec Koscielny
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat li
Zas6b mieszkaniowy Gminy Janowiec Koscielny
§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowigce wiasnoéé Gminy Janowiec Koscielny.

1. Gmina obecnie posiadala 23 lokale mieszkalne (zalgcznik nr 1), w tym:

- budynki (mieszkania samodzielne) -3 szt
- wydzielone mieszkania w budynkach publicznych - 5§ szt.
- mieszkania w budynkach wielorodzinnych - 14 szt

w tym mieszkania:
1 pokojowe - 3 szt
2 pokojowe - 5 szt
3 pokojowe - B szt.

2. taczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 742,86 m*.

3. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu lokali | przeznaczenia ich na
lokale socjalne,

4. Stan techniczny lokali przedstawia sig nastgpujaco:
- 1 lokal wymaga remontu kapitalnego
- 4 lokale wymagajg remontu gruntownego
- 7 lokali wymaga remontu biezgcego
- 1 lokal w stanie surowym

= Stan techniczny pozostalych lokali mozna uzna¢ za dobry.

Rozdziat lll
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego budynkéw i lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy Janowiec Koscielny.

§3. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Janowiec Koscielny bedzie sie zmieniac w miarg
sprzedazy lokali i budynkow.

2 W latach 2011-2016 Gmina Janowiec Koscielny nie przewiduje budowy nowych budynkow
mieszkalnych ze wzgledu na brak srodkéw w budzecie gminy.

3. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Janowiec Koscielny przedstawia
zatgcznik nr 2.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ poprzez
duze zaangazowanie naktadow finansowych na remonty i modernizacje budynkow i lokali.



5.

§4.

§5. 1.

§6. 1.

Gmina Janowiec Koscielny w latach 2011-2016 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki
sposéb, aby stan techniczny budynkéw | lokali zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt
pogorszeniu.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali.
1. Analiza potrzeb remontowych:

- remonty biezgce, kapitalne i modernizacje wyznaczane sa przez stan techniczny zasobow, w tym
jego wiek i stopien zuzycia,

- wigkszos¢ budynkéw wymaga modernizacji w celu przystosowania do wspéiczesnych potrzeb
mieszkancaw,

- piorytetowym celem remontow | modernizacji jest zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa
uzytkowania budynkow, dlatego w pierwsze] kolejnosci nalezy prowadzi¢ nastepujace prace:

® naprawa dachu - 3 budynki
e przebudowa piecow kaflowych - 1 lokal

& wymiana instalacji elektrycznej - 10 lokali

& naprawa elewacji - 1 budynek
¢ wymiana stolarki okienngj - 7 lokali

& wykonanie przytacza i instalacji kanalizacyjnej - 2 budynki
e wykonanie przylacza i instalacji wodociagowej - 2 lokale

2. Realizacja planu remontéw i modemizacji uzalezniona jest od posiadanych Srodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial V
Planowana sprzedaz lokali.

W latach 2011 - 2016 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

Planowana sprzedaz w kolejnych latach:
2011 - 1 lokal

2012 - 3 lokale

2013 - 2 lokale ;

2014 - 2 lokale

2015 - 2 lokale

2016 - 1 lokal

Sprzedaz lokali znajdujacych sie w obiektach po bylych szkolach zalezna jest od sprzedazy tych
nieruchomosci.

e e 8 0 0 8

4. Wykonanie planu sprzedazy zalezy od ilosci zlozonych wnioskow o wykup lokali przez
najemcow.

Rozdziat VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyZszania czynszu.
W lokalach bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Janowiec Koécielny stawki czynszu ustala
sie za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych ich wartos¢
uzytkowa tj. wyposazenie techniczne budynkow i ich stan,

. stawki czynszu ustala Wojt Gminy w oparciu o uchwale Rady Gminy Janowiec Koscielny

zatwierdzajaca ,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2011-
20167,



podwyzszenie stawki czynszu lub innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela lokalu, nie moze by¢ dokonywane czescigj niz raz w roku, a podwyzka
czynszu nie moze byé wieksza niz 10%,

4. obecna stawka czynszu wynosi 1,65 ziim?

§7. 1.

§8.

§9.

czynniki wplywajgce na wysokosc czynszu:
1) obnizki:
- brak piwnic - o 5%
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej -o 5%
- brak tazienki i wc w lokalu - o 5%
- lokal potozony na strychu lub w suterenie - 0 5%
- lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 0 50%
2) zwyzki:
- ogrzewanie z centralnej sieci grzewczej -0 5%
- lokal polozony w budynku jednorodzinnym — o 5%
3) suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50% wartosci stawki bazowej czynszu
4) suma podwyzek nie moze przekroczy¢ 50% wartosci stawki bazowe] czynszu.

Rozdziat VIl
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu Gminy

Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Koscielny zajmuje sig Samorzadowy
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym.

2. Zakiad prowadzi:

- ewidencje lokali,

- dokumentacje zwiazang z najmem lokali,

- obsluge finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu lokalu,
- dokonuje niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.

i Rozdziat VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej
Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach beda $rodki pienigzne:

przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdine lata,

- uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy: czynsze z tytulu najmu, opiaty
eksploatacyjne,

- dotacje celowe dla Zakiadu Gospodarki Komunalnej.

Rozdzial IX
Wysokosé planowanych wydatkéw w kolejnych latach
1. Planowane wydatki sa glownie kosztami biezgce| eksploataci.

Lata -2011 -22.000zt
-2012 -22.000 z
-2013 - 20.000 zt
-2014 -18.000 zt
-2015 -16.000 z¢
-2016 -16.000 z

Biezaca eksploatacja to przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie
przewodéw kominowych, oplata za energie czesci wspolnych.



§ 10.

Rozdziat X
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania
i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przewiduje sie nastepujace dziatania zmierzajgce do poprawy gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonaine wykorzystanie zasobu:
- wynajem osobom, ktére nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,

- osobom, ktorych dochéd miesieczny na jedng osobg nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

- osobom, ktorych dochéd miesieczny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

- podlegajg przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:

o pozbawionych mieszkan w wyniku klesk zywiotowych,
o z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,
a z budynkéw przeznaczonych do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia

bezpieczenstwa ludzi i mienia,

z budynkéw gminnych przeznaczonych do przebudowy i modernizacji,

2) wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80m® za stawke czynszu
ustalong w drodze przetargu,

3) sprzedaz lokali.

(=]



Zalgcznik nr 1
Lokale mieszkalne

L.p.| Poloenielokalu  Powierzchnia uzytkowa [m’] logtizb |
(pokoje +kuchnia) '
B Napierki 33 50 2tk
2 Napierki 52 48,72 2p + k |
3 Napierki 52 4147 1p+k "
I 4. | Napiefi(i E | 452 2p+k
(5. Napierki 52 46,86 2p +k
6. Naperki52 | 237 1p 5
| 7. Grabowo Lene 6282 Pprk |
“é, Grabowo Lesne ?2?5— B 3p+k B
9. Wasniewo 4a 69,79 3p+k
:_1 0. Wasniewo 4a 69,09 p+k N
11. Waﬁnniewo 4a EQ[E I —.-Sp -:F ]
12  Winie 15 5128  2p+k |
13, | Witunie 15 28,42  ip+k |
14, Nowa Wies Wielka 63,76 3p+k
Zatacznik nr 2
Budynki gospodarcze
L.p. | Potozenie budynku ll Powierzchnia uzytkowa [m’]
1. Napierki 23,5 =7
|2 Napierki 10,5
3 Napierki 45,6
4. E_r.ébowo Lesne —969— B
| s. Nowa Wie$ Wielka 53 4
G. Witunie - 24 T
7. _Wi{unie 24 o =
- B_ Napierki 132




RADA GMINY
JANOWIEC KOSCIELNY
13-111 Janowigc Koscielny UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr IX/70/11
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 30 sierpnia 2011 r.

Ustawodawca w ustawie z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31,
poz.266; ze zm.) nalozyt na gminy wymdg opracowania “wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”, ktory stanowi Sredniocokresowy (5 letni)
dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym i efektywnym
gospodarowaniu istniejacym zasobem mieszkaniowym.

Art. 21 ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na zasady
gospodarowania swoim majatkiem. Art. 8 ustawy stanowi, Zze to wiasnie wieloletni program
jest podstawg do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych. Czynsz z majatku
komunalnego stanowi dalej giéwne Zrédto pokrycia kosztéw utrzymania biezacego zasobu
mieszkaniowego gminy, jak rowniez zrédio finansowania dziatar inwestycyjnych.

Ustalenia zawarte w wieloletnim programie stanowi¢ beda podstawe do dziatania
w zakresie utrzymania i dalszego rozwoju zasobu mieszkaniowego.

Majac na uwadze zapisy ustawy zasadne jest podjecie uchwaly okreslajgcej
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Koscielny.

Opracowat:
L. ..

Tomas? Zakracwshi



