UCHWALA NR XX1/186/2016
RADY GMINY JANOWIEC KOSCIELNY

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Janowiec KoScielny na lata 2017-2022"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1., poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust | pkt I i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610) Rada
Gminy Janowiec KoScielny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec
Koscielny na lata 2017-2022 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Janowiec Koscielny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/186/2016

Rady Gminy Janowiec Koscielny

z dnia 29 grudnia 2016 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec Ko$cielny

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Uchwalony program ustala si¢ na lata 2017-2022 na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i
art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990t. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art.
4, art. 21 ust. | pkt | i art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 200! r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r.,, poz. 1610).

2. Celem programu jest okreslenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Janowiec Koscielny
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Zas6b mieszkaniowy Gminy Janowiec Koscielny

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy tworza lokale stanowigee wlasnos¢ Gminy Janowiec Koscielny.

1. Gmina obecnie posiada 8 lokali mieszkalnych (zatacznik Nr 1)

1) wtym:
- budynki (mieszkania samodzielne) - | szt. (2 lokale)
- mieszkania w budynkach wielorodzinnych - 6 szt.

2) w tym mieszkania:

- | pokojowe - 4 szt.
- 2 pokojowe - 3 szt
- 3 pokojowe - | szt.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi - 423,37 m?

3. Gmina nie posiada lokali socjalnych. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia
z zasobu lokali i przeznaczenia ich na lokale socjalne.

4, Stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastepujaco:
- 2 lokale wymagaja remontu kapitainego,
- 1 lokal wymaga remontu gruntownego,
Stan techniczny pozostatych lokali mozna uzna¢ za dobry.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego budynkéw i lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy Janowiec KoScielny

§ 3. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Janowiec Koscielny bedzie si¢ zmienia¢ w miarg
sprzedazy lokali i budynkoéw.

2. W latach 2017-2022 Gmina Janowiec Koscielny nie przewiduje budowy nowych budynkéw
mieszkalnych ze wzgledu na brak srodkow w budzecie gminy.

3. Prognozowane zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Janowiec Koscielny przedstawia §5
ust, 2.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ poprzez duze
zaangazowanie nakladoéw finansowych na remonty i modernizacje budynkoéw i lokali.
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5. Gmina Janowiec Koscielny w latach 2017-2022 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob,
aby stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegi pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i
lokali

§ 4. |. Analiza potrzeb remontowych:

1) remonty biezace, kapitalne i modernizacje wyznaczane sg przez stan techniczny zasobéw, w tym jego wiek
i stopien zuzycia,

2) wigkszo$¢ budynkoéw wymaga modernizacji w celu przystosowania do wspoiczesnych potrzeb
mieszkancow,

3) piorytetowym celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa uzytkowania
budynkow, dlatego w pierwszej kolejnosci nalezy prowadzié¢ nastepujace prace:
- naprawa dachu - 3 budynki,
- przebudowa piecow kaflowych - | lokal,
- wymiana instalacji elektrycznej - 3 lokale,
- naprawa elewacji - 2 budynki,
- wymiana stolarki okiennej - 4 lokale,
- wykonanie przylacza i instalacji kanalizacyjnej - 1 budynek.

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych srodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali.

§5. 1. W latach 2017-2022 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego.

2. Planowana sprzedaz w kolejnych latach:

- 2017 -1 lokal
-2018 - 2 lokale
-2019 -1 lokal

-2020 - | lokal
-2021 - 2 lokale
-2022 - | lokal
3. Wykonanie planu sprzedazy zalezy od ilosci zlozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu.

§ 6. 1. W lokalach bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Janowiec Koscielny stawki czynszu ustala
si¢ za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych ich wartos¢
uzytkowa tj. wyposazenie techniczne budynkdéw i ich stan,

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy w oparciu o uchwalg Rady Gminy Janowiec Koscielny
zatwierdzajgca "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2017-2022" na
wniosek Kierownika Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym.

3. Podwyzszenie stawki czynszu lub innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wtlasciciela lokalu, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku, a podwyzka nie moze by¢ wigksza
niz 20%, i nie moze przekroczy¢ rocznie 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Obecna stawka czynszu wynosi 2,89 z{/m?.

5. Czynniki wplywajgce na wysokos$¢ czynszu:
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1) obnizki:
- brak piwnic - 0 5%,
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 0 5%,
- brak tazienki i we w lokalu - 0 5%,
- lokal polozony na strychu lub w suterenie - o 5%,
- lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki - o 50%
2) zwyzki:
- ogrzewanie z centralnej sieci grzewczej - 0 5%
- lokal potozony w budynku jednorodzinnym - 0 5%
3) suma obnizek nie moze przekroczy¢ 50% wartosci stawki bazowej czynszu
4) suma podwyzek nie moze przekroczy¢ 50% wartosci stawki bazowej czynszu.

§ 7. 1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
nastepujace taczne warunki:

1) zawart umowe najmu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokalu zadtuzonego - gdy Gmina wyrazita
zgode na splate zaleglosci w ratach i diuznik dokonuje terminowej splaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzehni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktdrej jest mowa w
art. 5 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych.

2. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania sig o obnizke czynszu:
1) obnizka czynszu o 10%

a) dla 0sob samotnych, ktérych dochdd nie przekracza 100% najnizszej emerytury,

b) dla rodzin, w ktérych dochéd w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 75% najnizszej emerytury,
2) obnizka czynszu 0 20%

a) dla 0sob samotnych, ktérych dochdd nie przekracza 80% najnizszej emerytury,

b) dla rodzin, w ktérych dochdd w przeliczeniu na jedng osobg nie przekracza 60% najnizszej emerytury,

3. Obnizki czynszu najmu udziela si¢ na okres 12 miesigey, liczac od pierwszego dnia miesiaca nastgpnego
po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysoko$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu Gminy

§ 8. 1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Kodcielny zajmuje sig¢ Samorzadowy
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym.

2. Zaktad prowadzi:
- ewidencje lokali,
- dokumentacje zwigzana z najmem lokali,
- obsluge finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu lokalu,
- dokonuje niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych.

Rozdzial 9.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 9. Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda srodki pienigzne:
- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata,
- uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy: czynsze z tytulu najmu, optaty eksploatacyjne,

- dotacje celowe dla Zaktadu Gospodarki Komunalne;.
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Rozdzial 10.
Wysoko$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach

§ 10. Planowane wydatki sa glownie kosztami biezacej eksploatacji.
-2017 - 12.000 zi,
-2018 - 12.000 z,
-2019 - 14.000 zi,
- 2020 - 14.000 zi,
-2021 - 14.000 zi,
- 2022 - 14.000 zt.

Biezaca eksploatacja to przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie
przewodow kominowych, opfata za energig czgsci wspolnych.

Rozdzial 11.
Inne dzialania majjce na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 11. Przewiduje sie nastgpujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu:
a) wynajem osobom, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,

b) osobom, ktérych dochdéd miesigczny na jedna osobg nie przekracza 150% najnizsze] emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych,

¢) osobom, ktorych dochdd miesigezny na jedna osobg nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych,

d) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
- pozbawionych mieszkan w wyniku klgsk zywiotowych,
- z budynkoéw przeznaczonych do rozbiorki,

- z budynkow przeznaczonych do oproznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczefstwa ludzi i
mienia,

- z budynkéw gminnych przeznaczonych do przebudowy i modernizacji,

2) wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowe; powyzej 80 m2 za stawke czynszu ustalong w
drodze przetargu,

3) sprzedaz lokali.
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Lokale mieszkalne

Zalgeznik Nr | do Zalacznika Nr |

. Powierzchnia Ilos¢ izb (pokoje
L.p Potfozenie lokalu uzytkowa [m2] +kuch r}1) ia) )
| Napierki 52 m. 2 41,47 Ip+k
2 Napierki 52 m. 5 46,86 [ p+Kk
3 Napierki 52 m. 6 45,20 2p +k
4 Wasniewo 4a m. 6 69,70 3p+k
5 Witunie 15 m. 51,28 2p + k
6 Wilunie 15 m. 28,42 Ip +k
7 Kuce | Bm. | 36,43 2p+k
8 Kuce | Bm. 2 45,21 1 ptk
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Budynki gospodarcze

Zatacznik Nr 2 do Zalacznika Nr 1

L.p. Polozenie budynku Powierzchnia uzytkowa [m2]
| Napierki 52 23,5
2 Napierki 52 10,5
3 Witunie 15 24
4 Witunie 15 24
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