Zalacznik Nr 5 do Uchwaly

Rady Gminy Janowiec
Kos$cielny
Ao 11 1 - D

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg do przystapienia do prac polegajacych na zmianie obowigzujgcego Studium Gminy
Janowiec Koscielny jest Uchwata Nr VIII/57/2019 Rady Gminy Janowiec Koscielny z dnia 28
sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Ko$cielny.

2 CEL OPRACOWANIA
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
to opracowanie przestrzenne, ktore jest sporzgdzane przez organ wykonawczy (wojta, burmistrza lub
prezydenta miasta) dla obszaru w granicach administracyjnych gminy (miejskiej lub wiejskiej).
Gléwnym celem przedmiotowego Studium jest ustalenie kierunkdéw rozwoju Gminy Janowiec
Koscielny oraz polityki przestrzennej okreslajacej zasady ich realizacji, wynikajacej z rozpoznanych
uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych oraz wczesniej okre§lonej strategii rozwoju gminy.
W ramach prac nad Studium przyje¢to nastepujaca kolejnos¢ wykonania prac:
rozpoznanie stanu istniejacego gminy i proceséw zachodzacych w jej zagospodarowaniu;
analiza uwarunkowan zewngtrznych i wewngtrznych;
diagnoza stanu zagospodarowania w oparciu o strategie rozwoju;
zdefiniowanie celow wymagajacych dziatan i miejsca w przestrzeni,
okreslenie kierunkow rozwoju przestrzennego gminy;
okreslenie polityki przestrzennej;
czynnosci formalno-prawne okre$lone ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym;
8. analiza zmian w =zagospodarowaniu przestrzennym i wynikajagca z niej potrzeba
dokonania zmiany Studium.
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3 ZAKRES OPRACOWANIA
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec
Koscielny opracowano w dwoch zasadniczych czgsciach:
1) pierwszej — ktora dotyczy okreslenia uwarunkowan rozwoju gminy, na ktorg sktadajg sie:

a. czes¢ tekstowa Studium pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny. Czgé¢ 1. Diagnoza uwarunkowan rozwoju”
jako zatacznik Nr 1 do uchwaty;

b. mapa w skali 1:25000 pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec KoS$cielny. Diagnoza uwarunkowan rozwoju” jako
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) drugiej - wskazujacej kierunki polityki przestrzennej, na ktorg sktadaja sie:

a. cze$¢ tekstowa Studium pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny. Czes¢ II. Kierunki rozwoju
przestrzennego i polityka przestrzenna” jako zatacznik
Nr 3 do uchwaty;

b. mapa w skali 1:25000 pt.: ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny. Kierunki rozwoju przestrzennego” jako
zatgcznik Nr 4 do uchwaly.



4 SYNTEZA ,USTALEN STUDIUM ORAZ UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

4.1 GRANICE TERENOW OBJETYCH OPRACOWANIEM STUDIUM
Zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Gminy Janowiec Ko$cielny z dnia 28 sierpnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Ko$cielny, przedmiotowe opracowanie Studium dotyczy catego
obszaru gminy - w jei granicach administracyjnych, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uchwaty.

42 GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
I W PRZEZNACZENIU TERENOW A TAKZE INNE ZMIANY WPROWADZONE
W OBOWIAZUJACEJ WERSJI DOKUMENTU
1. Zgodnie z art. 9, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Studium jest dokumentem sporzadzanym w granicach administracyjnych catej

gminy.
2. Dokonano oceny aktualnosci tresci Studium pod wzglgdem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami prawnymi — w tym w szczegolno$ci z przepisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku zmiany ustawy nalezalo tre$¢ Studium
uzupethié o elementy wskazane w ustawie.

3. Dokonujac opracowania zaktualizowano rowniez dane dotyczace dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego. Wystepujace formy ochrony przyrody i zabytkéw narzucajg pewne rezimy
w rozwoju gminy co nalezalo mie¢ na uwadze okreslajac kierunki rozwoju gospodarczego
i infrastruktury technicznej.

4. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko — przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko (m. in. sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektu Studium).

5. Dla terenéw opracowania  Studium uszczegbélowiono  przeznaczenie — terenow
z uwagi na uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy zawarte w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nie powinny naruszac ustalen studium.

6. Zaktualizowano wartosci danych statystycznych, na ktore powotywano si¢ w tresci
dokumentu Studium.

7. Zaktualizowano liste obiektow objetych ochrong konserwatorskg w tym w szczegdlnosci
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego, ewidencji
zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz wykaz zabytkow archeologicznych.

8. Zaktualizowano wykaz z16z kopalin wystepujgcych na terenie gminy,

9. Wskazano tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig z prawdopodobienstwem wystgpienia
1% (raz na 100 lat) oraz tereny szczegoblnego zagrozenia powodzig z prawdopodobienstwem
wystapienia 10 % (raz na 10 lat).

10. Uszczegétowiono zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz transportu, a takze
zaktualizowano kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

11. Uszczegdtowiono zapisy dotyczace infrastruktury spotecznej i obstugi ludnosci.

12. Uszczegétowiono zapisy dotyczace mozliwosci rozwoju i lokalizacji odnawialnych Zrodet
energii, w tym o mocy przekraczajacej 100kW.

13. Zaktualizowano na podstawie dokonanych analiz kierunki i zasady ksztattowania rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

14. Dokonano bilansu terenéw i na podstawie przeprowadzonych analiz okreslono chtonnos¢
terenéw pod zabudowe mieszkaniowg — na terenach objetych planami miejscowymi oraz
pozostalych obszarach w ramach jednostek osadniczych.

15. Przeanalizowano zmiany zachodzace na terenie Gminy Janowiec Koscielny dotyczace
zagospodarowania terenu, a takze sytuacji gospodarczej gminy. Zaobserwowano rosnacy



popyt na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym
wskazano projektowane tereny pod rozw¢j funkcji mieszkaniowych np. tereny:

- Przemystowe i produkcyjne;

- Mieszkalne i ustugowe;

- wielofunkcyjne.

16. Dokonano aktualizacji w zakresie realizacji celow publicznych zgodnie z zapisami
aktualnego Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz
opracowan strategicznych szczebla lokalnego;

17. Zweryfikowano wykaz zadan ponadlokalnych i lokalnych, ktéore powinny zostac
zrealizowane w okresie perspektywicznym.

18. Zaktualizowano obszary, dla ktoérych wskazane jest opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza pod katem rozwoju zabudowy mieszkaniowej
a takze zabudowy rekreacji indywidualne;j.

19. Wyznaczono obszary przestrzeni publicznych.

20. Wyznaczono tereny wytaczone spod zabudowy oraz tereny ograniczonego uzytkowania.

21. Wyznaczono tereny zwartej zabudowy wsi na zalacznikach graficznych.

22. Zmieniono szat¢ graficzng zatgcznikow graficznych - zostaly wykonane przy uzyciu
oprogramowania GIS, z uwzglednieniem przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.
Opracowanie elektronicznych map przy uzyciu tego typu oprogramowania umozliwi
w przyszto$ci ich publikacje w Internecie i udostepnienie dla szerokiego grona odbiorcow.

PODSUMOWANIE
Glownym celem przystapienia do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Janowiec Koscielny byta utrata aktualnosci informacji zawartych w
dokumencie, a takze potrzeba dokonania bilansu terenéw, w tym glownie obszarow zwartej
zabudowy miejscowosci.
Woprowadzone w dokumencie Studium zmiany sg zatem gtéwnie zwigzane:
1) ze zmiang przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
wymusity opracowanie Studium;
2) z aktualizacja danych statystycznych dotyczacych np. demografii, infrastruktury
spotecznej i infrastruktury technicznej;
3) z obserwacja przemian zachodzacych w przestrzeni i gospodarce Gminy Janowiec
Koscielny, a co za tym idzie konieczno$cig dostosowania polityki rozwoju do istniejacych
1 prognozowanych trendow. Wprowadzone w zwiagzku z tym zmiany dotyczace kierunkow
rozwoju gminy przyczynig si¢ do poprawy sytuacji gospodarczej gminy oraz umozliwia
inwestorom lokalizacje dziatalno$ci gospodarczej na projektowanych, atrakcyjnych
terenach;
4) ze zmiang Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Dokonane w tresci opracowania zmiany uwzgledniajg peten zakres Studium wskazany w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z czym jest to dokument zgodny z
obowigzujacymi przepisami prawnymi.

Ponadto uchwalone Studium zawiera aktualne informacje dotyczace uwarunkowan rozwoju
gminy. Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju Oraz przemian majgcych miejsce na
plaszczyznie gospodarczej i w zagospodarowaniu przestrzennym, wskazano kierunki polityki
przestrzennej. Kierunki rozwoju miejscowosci Janowiec Koscielny oraz obszarow wiejskich zostaty
przemyslane i sprecyzowane adekwatnie do aktualnej sytuacji gospodarczo-spotecznej.

Realizacja wskazanych kierunkéw pozwoli gminie osiagna¢ pozadany rozwdj gospodarczy i
wplynie na poprawe jakos$ci zycia mieszkancow.

Jednoczesénie nalezy mieé na uwadze, iz wprowadzone zmiany
W przeznaczeniu terendw pozwolag na uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego adekwatnych do istniejgcych potrzeb gminy i jej spotecznosci, a co wazniejsze —
beda to akty prawa miejscowego o zapisach zgodnych ze Studium.



