Uchwata
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia ..............

W sprawie : odmowy uwzglednienia uzupetnienia wezwania do usuniecia naruszenia
prawa w uchwale Rady Gminy Janowiec Koscielny Nr XXXIl/264/14 z dnia 31 marca
2014 roku.

Na podstawie art. 101 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzad gminnym
(Dz.U.z 2013r.,poz. 594 ze zm.) Rada Gminy Janowiec Koscielny uchwala, co
nastepuje:

§1.1. Nie uwzglednia sie uzupetnienia wezwania do usuniecia naruszenia prawa
ztozonego przez Marzene Krystkiewicz i Marka Krystkiewicz.

2. Upowaznia sie Wojta Gminy Janowiec Koscielny do zawiadomienia stron o zajetym
przez Rade stanowisku.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Pismem z dnia 21 maja 2014 roku matzonkowie Marzenia i Marek Krystkiewicz wezwali
ponownie Rade Gminy Janowiec Ko$cielny do usuniecia naruszenia prawa poprzez
uchylenie uchwaty nr XXXI1/264/14 z dnia 31 marca 2014 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zbycie nieruchomosci,sktadajgc tym razem uzupetnienie wezwania z dnia 10 kwietnia
2014r.

Whnioskodawcy nie zgadzajg sie z twierdzeniem , Ze nie sg dzierzawcami dziafki
numer 89 o powierzchni 0,58 ha, argumentujgc, ze gmina nie wzywata ich nigdy do
wydania rzeczy, czyli przedmiotowej nieruchomosci po wygasnieciu umowy. Podnoszg tez,
ze ponosili ciezary podatkowe z tytutu uzytkowania dziatki.

Umowa na dzierzawe nieruchomosci z Wnioskodawcami byta zawarta w okresie od
1.04.2005 roku do 30 czerwca 2009 roku. Dnia 30 czerwca 2009 roku umowa na
dzierzawe wygasta, a mimo to dzierzawcy do 2012 roku ponosili ciezary podatkowe, ktore
corocznie okreslaty decyzje w sprawie podatku rolnego.

Whnioskodawcy udowadniajg, ze w sposob dorozumiany przedtuzono umowe
dzierzawy.

Kwestie bezumownego korzystania z cudzej rzeczy regulujg przepisy art. 224, 225
oraz 674 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.Kodeks Cywilny (Dz.U.z 2014r, poz. 121).

W warunkach okreslonych normag art. 224 i art. 225 KC — wtascicielowi, czyli gminie
przystuguje roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z jego rzeczy. Matzonkowie
Marzena i Marek Krystkiewicz oswiadczajg, ze nadal uzytkujg przedmiotowg
nieruchomos¢, a zatem powinni ponosic ciezary podatkowe, a takze czynsz z tytutu najmu.
Gdy po zakonczeniu umowy dotychczasowy dzierzawca nadal uzytkuje grunt za zgodg
wiasciciela , nawet dorozumiang, ptaci z tego tytutu okreslone kwoty, czyli czynsz
dzierzawny.

Zatem z tytutu kontynuacji wczesniejszego stosunku zobowigzaniowego gminie
przystuguje roszczenie z tytutu uregulowania okreslonych kwot z tytutu czynszu i podatku
rolnego.

Whioskodawcy podatek rolny ptacili za lata 2009 - 2012. Czynsz byt ptacony do 30
czerwca 2009 roku. Na kolejne sporzadzenie i ogtoszenie wykazu nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy lub dzierzawy, nie byto zgody mieszkancow sotectwa, w
ktérym grunt jest potozony. Dopiero 17.02 2014 roku mieszkancy wydali pozytywng opinie
W sprawie przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.

Tytut prawny lub dorozumiana zgoda na uzytkowanie gruntu nie mogg byc¢
przestankami do zbycia nieruchomosci w formie bezprzetargowe.

Zgodnie z art. 37 ust1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami (fj. Dz.U.z 2014r, poz. 518) — nieruchomos$ci stanowigce wtasnosé
gminy sprzedawane sg w drodze przetargu.

Zwolnienie z obowigzku przeprowadzenia przetargu, zgodnie z art. 37 ust.2 pkt 6
ustawy, wymaga facznego spetnienia wszystkich przestanek przewidzianych w tym
przepisie. Podstawy do zastosowania tego trybu nie moze stanowi¢ wytgcznie cheé
przytagczenia nieruchomosci okreslonej numerem 89 do nieruchomosci Panstwa
Krystkiewiczéw, poniewaz istnieje mozliwos¢ zagospodarowania tejze nieruchomosci jako
samodzielnej. Do przedmiotowej dziatki prowadzi odrebna droga, oznaczona nr 91, ktéra



jest potaczona z drogq publiczng 168/2. Nie mozna przyjac, ze przedmiotowa dziatka nie
moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosc.

W uzupetnieniu nalezy podkresli¢, ze bezprzetargowe zbywanie nieruchomosci
publicznych ma charakter wyjatkowy, a przepisy dopuszczajgce takg mozliwos¢ podlegaja
Scistej wyktadni. Wtasciciel nieruchomosci przylegtej nie ma oczywiscie roszczenia o jej
nabycie, moze jedynie ztozy¢ wniosek. Podstawowymi przestankami , ktére decydujg o
mozliwosci zastosowania bezprzetargowego trybu sprzedazy nieruchomosci sa:
poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej ( przestanka
pozytywna) oraz niemozliwos¢ zagospodarowania sprzedawanej nieruchomosci jako
odrebnej nieruchomosci (przestanka negatywna).

Z pewnoscig lokalizacja dziatki o nr 89 oraz jej potozenie moze poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci  przylegtej, zwiekszajgc tym samym jej walory
uzytkowe, jednakze nie moze to stanowi¢ jedynej podstawy do ich zbycia w trybie
bezprzetargowym.

Gmina z ogromna wnikliwoscig oceniata koniecznos¢ i potrzebe zbycia dziatki w
trybie bezprzetargowym, jednak brak byto podstaw do zastosowania bezprzetargowego
trybu zbycia nieruchomosci, bowiem nie zostaty spetnione tgcznie wszystkie przestanki
przewidziane w art.37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami , niezbedne do
zastosowania tego trybu sprzedazy.

W tym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezy, ze uchwata Rady Gminy Janowiec Koscielny
nr XXXI1/264/14 z dnia 31 marca 2014 roku nie narusza prawa tj. art. 37 ust.2 pkt 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami i brak jest podstaw do uznania wezwania Panstwa
Marzeny i Marka Krystkiewicz wraz z uzupetnieniem za zasadne.



