UCHWALA NR XXXIX/345/2023
RADY GMINY JANOWIEC KOSCIELNY

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Janowiec KoScielny na lata 2024-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
Rada Gminy Janowiec KoS$cielny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec
Koscielny na lata 2024-2029 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowiec Koscielny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marianna Malinowska

Elektronicznie

Ma ria NNa podpisany przez
Ma“nOW Marianna

Malinowska
Data: 2023.12.29
Ska 13:25:54 +01'00'

Id: 4E63DD27-0361-4888-8D5A-06C02F27188A. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX1X/345/2023
Rady Gminy Janowiec Koscielny

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Janowiec KoS$cielny
na lata 2024-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata okresla miedzy innymi wielko$¢ oraz stan techniczny lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Janowiec Koscielny, okresla plan remontéw i planowang sprzedaz lokali,
zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej, zasady polityki czynszowej iinne dzialania zwigzane
Z utrzymaniem zasobu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego budynkow i lokali w zasobiemieszkaniowym
Gminy Janowiec Ko$cielny w poszczegélnych latach

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Janowiec Koscielny.

1. Gmina Janowiec Kos$cielny w swoim zasobie posiada 6 lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynajmu na czas nieoznaczony o facznej powierzchni 271,82 m?.

Lokale mieszkalne

L.p. Polozenie lokalu Pow1erzcl[1r1;11;1]uzytkowa HOSJ(: klig h(;(;l)mje
1 Napierki 52 m. 5 46,86 Ip+tk
2 Napierki 52 m. 6 45,20 2p +k
3 Wasniewo 4a m. 6 69,70 3ptk
4 Witunie 15 m. 2 28,42 Ipt+k
5 Kuce 1 Bm. 1 36,43 2p+k
6 Kuce ] Bm. 2 45,21 1 ptk

2. Gmina nie posiada lokali socjalnych. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia
z zasobu lokali i przeznaczenia ich na lokale socjalne. W przypadkach losowych zakwaterowanie nastapi
w kontenerach mieszkalnych.

3. Stan techniczny lokali przedstawia si¢ nastgpujaco:
- 1 lokal wymaga remontu kapitalnego,
- 1 lokal wymaga remontu biezacego,
- 4 lokale stan techniczny mozna uzna¢ za dobry.

4. Ze wzgledu na przewidywana trudng sytuacje finansowa Gminy Janowiec Koscielny w okresie objetym
Programem nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw komunalnych ani pozyskiwania lokali
z przeznaczeniem na lokale komunalne.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych:

1) remonty biezace, kapitalne i modernizacje wyznaczane sg przez stan techniczny zasobow, w tym jego wiek
1 stopien zuzycia,

2) wigkszo$¢ lokali wymaga modernizacji w celu przystosowania do wspotczesnych potrzeb mieszkancow,

3) priorytetowym celem remontdw i modernizacji jest zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa uzytkowania
lokali, dlatego w pierwszej kolejnosci nalezy prowadzi¢ nastepujace prace:

Id: 4E63DD27-0361-4888-8D5A-06C02F27188A. Uchwalony Strona 1




- naprawa dachu-2 budynki,
- naprawa elewacji-1 budynek.

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych srodkéow finansowych
w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§4.1. W latach 2024-2029 kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych
z komunalnego zasobu mieszkaniowego. Sprzedaz jest uzalezniona od ilosci ztozonych wnioskow o wykup
lokali przez najemcow.

2. Sprzedaz mieszkan z zasobu, w tym cato$¢ nieruchomosci pozwoli ograniczy¢ koszty ponoszone na
eksploatacje.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. W lokalach bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Janowiec Koscielny stawki czynszu ustala
si¢ za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych ich wartosé¢
uzytkows tj. wyposazenie techniczne budynkoéw i ich stan.

2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy w oparciu ouchwale Rady Gminy Janowiec Koscielny
zatwierdzajacg ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2024-2029”.

3. Podwyzszenie stawki czynszu lub innych oplat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela lokalu, nie moze by¢ dokonywane czg¢$ciej niz raz w roku, a podwyzka czynszu nie moze by¢
wicksza niz 20% inie moze przekroczy¢ rocznie 3% warto$ci odtworzeniowe] lokalu. Wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustala Wojewoda.

- jezeli wskaznik przeliczeniowy ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostanie, na dotychczasowym
poziomie,

- jezeli wskaznik przeliczeniowy spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co najmniej 5 groszy, to
stawka.

4. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu:
1) czynniki obnizajgce:
- brak piwnic - o0 5%;
- brak tazienki i WC w lokalu - o 5%.
2) czynniki podwyzszajace:
- ogrzewanie z centralnej sieci grzewczej - 0 5%;
- lokal potozony w budynku jednorodzinnym - o 20%;
- lokal potozony w budynku dwurodzinnym - o 10%.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy, niezaleznie od czynnikow wptywajacych na poziom czynszu
wprowadza si¢ obnizki dochodowe wg ponizszych kryteriow:

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym bazowej czynszu w %
do 30% najnizszego do 20% najnizszego 40%
wynagrodzenia < 1080 wynagrodzenia < 720
od 30% do 50% najnizszego od 20% do 40% najnizszego 30%
wynagrodzenia 1081 - 1800 wynagrodzenia 721 - 1440
od 50% do 70% najnizszego od 40% do 60% najnizszego 20%
wynagrodzenia 1801 - 2520 wynagrodzenia 1441 - 2160
od 70% do 110% najnizszego od 60% do 80% najnizszego 10%
wynagrodzenia 2521 - 3960 wynagrodzenia 2160 - 2880
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1) do dochodow w gospodarstwie zalicza si¢ dochod okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335)

2) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowigzany jest ztozy¢ do dnia 31 maja kazdego roku za rok
poprzedni deklaracje o wysokosci dochodow wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na wzorze
okreslonym w zatgczniku Nr 1.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 6. 1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec Ko$cielny zajmuje si¢ Urzad Gminy;
w przypadku sprzedazy lokali w budynkach wiclolokalowych zarzad wykonywany bedzie przez wspdlnoty
mieszkaniowe powolane przez wlascicieli lokali znajdujacych sie w budynku,

2. Urzad Gminy prowadzi:
1) ewidencje lokali,
2) dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali,
3) obstuge finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci z tytutu najmu lokalu,
4) dokonuje niezbednych prac remontowo - adaptacyjnych.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki pienigzne:
1) srodki uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
2) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegdlne lata.
2. Planowane wydatki to gldwnie koszty biezacej eksploatacji na poszczegodlne lata:
- 2024 - 8.000 zt;
- 2025 - 8.000 zt;
- 2026 - 8.000 zt;
- 2027 - 8.000 zt;
- 2028 - 8.000 zt;
- 2029 - 8.000 zt;

Biezaca eksploatacja to przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie
przewodow kominowych, naprawy.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. 1. Przedstawione w Programie zamierzenia majg na celu wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie
zasobem mieszkaniowym Gminy przy uwzglednieniu aktualnych i przewidywanych mozliwos$ci finansowych
Gminy oraz organizacyjnych Urzedu.

2. Przewiduje si¢ nastgpujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu:
a) wynajem osobom, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

b) osobom, ktorych dochdéd miesigczny na jedna osobe nie przekracza 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwach jednoosobowych;

¢) osobom, ktorych dochdd miesigeczny na jedng osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych;

d) osobom, ktére podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:
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- pozbawionych mieszkan w wyniku klesk zywiotowych,
- z budynkow przeznaczonych do rozbiorki,
-z budynkow przeznaczonych do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia,
- z budynkow gminnych przeznaczonych do przebudowy i modernizacji,
2) zamiana lokali migdzy najemcami, ktorzy nie posiadajg zalegto$ci w oplatach czynszowych,

3) preferowanie zamiany lokali wigkszych na mniejsze w przypadku zadluzen z tytulu optat czynszowych;
przy zamianie wymagana jest zgoda wlasciciela lub zarzadcow, a koszty remontéw tych lokali ponosza
najemcy,

4) dazenie do odzyskania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu lub domu,

5) racjonalne wykorzystanie srodkoéw finansowych na remonty budynkow i lokali mieszkalnych,
6) stosowanie aktywnej windykacji naleznosci czynszowych,

7) sprzedaz lokali.
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Zalacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 1do uchwaly Nr XXX1X/345/2023 Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Deklaracja o wysokos$ci dochodow

(adres zamieszkania)
Deklaracja o dochodach gospodarstwa domowego za okres
(pelnych trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z nastepujacych osob:

1. IMiQ 1 NAZWISKO....eeiiiieiieeiie ettt et - wnioskodawca,
AAtA UTOAZENIA. ......eeiiieiiii it e et e ettt s e et e e s enaaaeeesaaaeesensaeesenaeeessnraeeas ;
2. TMIQ 1 NAZWISKO....veeuiieiieiieiieieestt ettt ettt ettt e e e e b e e beesseesseesseesaesseesseenseenseensens ,
data urodzenia .............c......... , StOpIieN POKTEWIEAISTWA ....ovieniieiieiieieeie e ;
3. IMIQ 1 NAZWISKO .eeiiuiiieiiieciie ettt te et e e s e e s be e et e e esbeesstaeesbeessseessaesssaessseesnsenns ,
data urodzenia ....................... , StOPIEN POKTEWICASTWA ...eevvieriieiieiieieesie et eee e ;
4. TMIQ 1 NAZWISKO. .. eeetieiieiieieee ettt ettt et et e et et e be et e e steeseenseeseenseenseas ,
data urodzenia ....................... , StOpIeN POKIEWICASIWA ...vvieeviieiiieciiieeiieeree et etee e ;
5. TMIQ 1 NAZWISKO....eviiitieitieiiesitesiestesteseesttestesttestaestbestbessaestaesssesssasssesssesssesssesssesssesssesssessseans ,
data urodzenia ...........co.......... , SLOPIEN POKTEWICISTWA ...eevvieniieiieiieieeie et ;
6. IMIQ 1 NAZWISKO....eeuiiiiiiiciie ettt ettt e et e sbe e et e e e beeebee e tbeesaseessseessseesasesenseens ,
data urodzenia ....................... , StOPIEN POKIEWICISTWA ...eevveiieiieiieieeie ettt ;
7. IMIQ 1 NAZWISKO....eeuvieiieiieiieieeiteie et et ete et et e et ete e beesbeesbeesbeesseesseesseesseasseansessseassenssensseans ,
data urodzenia ....................... , StOPIieN POKTEWIEAISTWA ...eovvieniieiieiieieeie e ;

Os$wiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkdéw
mojego gospodarstwa domowego wyniosty:

Lp." | Miejsce pracy lub nauki? .
Zrédla dochodu Wysoko$¢ dochodu w zt

Rl Bl B

D Nalezy podaé liczbe porzadkows weglug 0sob zmieszczonych przed tabelg
2 Nalezy wymieni¢ oddzielnie kazde zrdédto dochodu
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Razem dochody gospodarstwa domowego:

Sredni dochdd na jednego czlonka gospodarstwa dOMOWEZO WYNOSI .......ccooveveeveeeeeennn. zh, to jest
MICSICCZNC ..vvevveenirerreieeerereeereessneseessnensnens zt.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych osoba korzystajaca
z dodatku mieszkaniowego jest obowigzana przechowywacé dokumenty,
o ktorych mowa w ust. 13 (tj. dokumenty na ktorych podstawie zadeklarowata dochody), przez okres 3 lat od
dnia wydania decyzji o przyznaniu tego dodatku.

(podpis przyjmujacego) (podpis wnioskodawcy)
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725) rada gminy
zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

Poniewaz przyjety uchwata Nr XXXII/260/2018 Rady Gminy Janowiec Kos$cielny z dnia 28 lutego
2018 r. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowiec KoScielny na lata
2018-2022" przestat obowigzywac, opracowano nowy program obejmujacy lata 2024 — 2029.
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