RADA GMINY

JANOWIEC KOSCIELNY UCHWALA Nr XXXVII/217/10
13-111 Janowiec Kneieln RADY GMINY JANOWIEC KOSCIELNY
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w spr"awie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejo-

ni¢ miejscowosei Napierki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.

Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz.1806, Nr 153,

poz.1271; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203; z

2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48,

poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr

52, poz.420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.146, Nr 106, poz.675), oraz art. 20

ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087;

22006 1. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr

201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413: z 2010 r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675 ). po

stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przesirzennego gminy Janowiec Koscielny, Rada Gminy Janowiec Koscielny uchwala co nastepuje:
Dzial I
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres obowigzywania i zawartosé¢ planu
§ 1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w rejonie miejscowosci
Napierki zwany dalej ,.planem™.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr. XVI/98/08 Rady Gminy Janowiec Koscielny z dnia 16 czerwca
2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tere-
néw polozonych w rejonie miejscowosci Napierki.

§2.

1. Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Warminsko-Mazurskiego:

I} ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu sktadajacego si¢ z 1 arkusza mapy w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigeego zatacznik nr. 2 do uchwaly;
4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaly.
§ 3.
l. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej:
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych poprzez:
a) linie zabudowy,
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek lub terenu,
c¢) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
d) okreslenie geometrii dachu,
e) minimalny, procentowy wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnych,
7) zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosei okreslonych poprzez:
a) szerokosci frontow dzialek.
b) powierzchni dzialtek,
c) kat pofoZenia granic w stosunku do pasa drogowego;



8) zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

9) sposobéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow wymagajacych
przeksztalcen i rekultywacji.

2. Nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci w rozu-
mieniu art. 15 ust.3 i art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialow nieruchomoscei dotycza nowej zabudowy lokalizowanej na
terenach niezabudowanych.

4. Nie ustala sig szczegdlowych zasad 1 warunkow scalen, podzialéw, minimalnych lub maksymalnych szerokosci
frontow dziakek i powierzchni nieruchomosei, dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci uzbroje-
nia terenu, energetyki, budowli, drog, ciggow pieszych, terendw publicznych, zieleni, zabudowy grupowej, sze-
regowe], obiektow ustugowych, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Okreslone w planie katy nachylenia pofaci 1 wskazniki geometrii dachu nie dotycza. jezeli nie wynika to z za-
pisow planu, istniejacych i projektowanych obiektow dobudowanych, tymezasowych, malej architektury, polaci
dachow mansardowych, jednospadowych, pulpitowych, stropodachow, naczotkdw, lukarn, ryzalitow, facjat, za-
daszenia wejs¢, gankow, garazy, obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z gospodarka rol-
ng. wiat, magazynow, instalacji przemystowych, hal, obiektow produkeyjnych. obicktéw i budowli  sporto-
wych, urzadzen wodnych, oczyszezalni $ciekow, zaopatrzenia w wode.

6. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachow dla wszystkich terenéw z dopuszczeniem zabudowy dotycza
glownych kalenic budynkow funkeji podstawowej terenu.

7. Dopuszcza sig¢ przebudowe dachow plaskich na dachy strome, kat spadku potaci dachowych i rodzaj pokrycia

nalezy dostosowa¢ do spadkéw i pokrycia dachow budynkow zabudowy historyeznej i zabytkowe;.

Dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wielocztonowymi z kalenicami na roznych wysokosciach.

Nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy dla dopuszczonych ustaleniami planu obiektow budowla-

nych i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu. obiektoéw energetyki, sieci

technicznych, instalacji przemyslowych i technicznych, obiektéw malej architektury, masztéw antenowych, bu-
dowli rolniczych, sportowych, hydrotechnicznych, budowli obronnych, ochronnych, pomnikéw, czesci budow-

lanych urzadzen technicznych. obicktow produkcyjnych, oczyszczalni sciekow. obiekiow zaopatrzenia w

wode.

o o

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) adaptacji zabudowy ( zabudowa adaptowana) - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie zabudowy. obickty
adaptowane moga podlegac przebudowie, rozbudowie, remontom, nadbudowie, zmianom funkeji pomiesz-
czen i budynkow:

2) budynkach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoryeh prowadzona jest dzialal-

nos¢ stanowigca podstawowa funkeje terenu, jédnostki gospodarczej:

3) dachu stromym- nalezy przez to rozumie¢ dach wiclospadowy z uksztattowang kalenicg ( kalenicami), o
minimalnym kacie nachylenia polaci 25 stopni lub dach mansardowy:

4) dzialce budowlanej - rozumie sig przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, ce-
chy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow:

5) elektrowni wiatrowej- rozumie si¢ przez to obiekt infrastruktury technicznej energetyki stanowiacy catosé
techniczno-uzytkowa skladajaca sie z budowli, tj. fundamentu i wiezy nosnej, urzadzenia pradotworczego prze-
twarzajacego energi¢ mechaniczng wiatru na energie elektryczna, wraz niezbednymi instalacjami i urzadzenia-
mi oraz towarzyszacq im infrastruktura techniczna;

6) fromcie dzialki - rozumie si¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi / ulicy, z ktérej odbywa
si¢ gldwny wjazd lub wejécie na te dziatke;

7) inwestycje celu publicznego - nalezy przez to rozumiec¢ dzialania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacje celéw, o ktorych mowa w art.6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

8) kalenicy - rozumie sig¢ przez to najwyzsza czgs¢ dachu utworzong na przecigciu potaci dachowych:

9) kat nachylenia polaci dachu - rozumie si¢ przez to kat ostry, podany w stopniach, nachylenia plaszczyzny
polaci dachu wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu;

10) kondygnacji - rozumie si¢ przez o kondygnacje¢ w rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny od-
powiada¢ budynki,

11) mieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszezalna odleglo$¢ najblizszej zewnetrznej $ciany budynkow od ulicy, ciagu
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pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub innych obiektow - z pominieciem balkondw,
loggii i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1.5 m. oraz elementéw wejscia do budyn-
ku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych);

17) obiektach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla funkeji
ustug w tym lokale uzytkowe, budynki uzytecznosei publicznej, zamieszkania zbiorowego,

13) obiekty obshugi komunikacji - rozumie sig przez to: parkingi dla samochodow cigzarowych. zbiorowe par-
kingi (0 5 i wigcej miejscach postojowych, nie stanowiace urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektem
budowlanym) stacje paliw, myjnie samochodowe, serwis samochodowy, stacje diagnostyczne, zaklady ob-
slugi samochoddw, warsztaty samochodowe, lakiernie, zespoly garazowe, miejsca obstugi podréznych itp.
na zasadzie analogii do dzialalnosci wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

14) obszar przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokoje-
nia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow spolecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

15) ograniczeniu uciazliwoscei - oznacza to, ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzo-
nej dzialalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony zgodnie z przepisami odrgbnymi, a znaj-
dujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami;

16) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly wraz z zatacznikami, sta-
nowiacymi integralne cz¢sci planu - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia,
nie mniej niz 10 mkw., oraz wodg powierzchniowa na tym terenie. Typowa powierzchnia biologicznie czyn-
ng sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje si¢ za powierzchnig biclogicznie czynna: zielen projektowana na
scianach budynkow, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

18) powierzchnia sprzedazy - nalezy przez to rozumieé te czesé ogolnodostepnej powierzehni obiektu handlo-
wego stanowiacego calosé techniczno-uzytkowa , przeznaczonego do sprzedazy detalicznej. w ktérej odby-
wa si¢ bezposrednia sprzedaz towardw:

19) przepisach szczegolnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

20) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkeji domi-
nujacej na okreslonym obszarze;

21) przeznaczeniu uzupelniajgeym (fakultatywnym) - nalezy przez to rozumieé¢ dopuszezalne, fakultatywne
na okreslonym obszarze funkcje lub zasady zagospodarowania;

22) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec czes¢ graficzng planu skladajaca sie z | arkusza, wykonana na
mapach w skali 1:2000, stanowiacq zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

23) terenie - rozumic sig¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony q1.3,«mbrolcm (literami lub literami i cyframi);

24) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy Janowiec Koscielny w sprawie Miej-
scowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

25) uslugach - rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dziatalnosci ustug publicznych, uzytecz-
nosci publicznej jak: administracja publiczna, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi o$wia-
ty, kultu religijnego, nauki, rekreacji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, sportu. ustugi kultury, muzea, bi-
blioteki, ustug komercyjnych jak: ustugi handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, lacznosci, centra kon-
ferencyjne i wystawiennicze, uslugi finansowe, dzialalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wol-
nych zawodow, rzemiosta ustugowego, oraz innej dzialalnosci na zasadzie analogii do wymienionych po-
wyzej nie powodquceJ przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczef powictrza, poziomu dzwigku w
srodowisku, emisji odorow i zanieczyszczen jak dla zabudowy mieszkaniowe;:

26) wartosciowym drzewostanie - rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z po-
nizszych cech:

a) drzewa i krzewy objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody i innych przepisow,
b) drzewa i krzewy, na usunigcie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

¢} drzewa i krzewy, za usunigcie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata,

d) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje,

27) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢é mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozo-
nym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej krawedzi stropodachu lub kalenicy;



28)

29)

30)

31)
32)

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - rozumic si¢ przez to budynki mieszkalne jednorodzinne, wol-
nostojace, budynki lub zespoly budynkéw w zabudowie blizniaczej, szeregowej, grupowej (atrialnej), bu-
dynki wielorodzinne zawierajace 2 mieszkania, zespoly budynkéw wielorodzinnych w zabudowie bliznia-
Czej, SZEregowej, grupowej, w rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki,
wraz z: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, terenami zieleni, budynkami garazowymi, gospodarczymi,
obiektami matej architektury, ukladami komunikacyjnymi. Dopuszcza sig lokalizacje niewielkich budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zawicrajacych do 4 lokali mieszkalnych i 2 lokali uzytkowych (ustugowych)
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu;

zabudowie zagrodowej - rozumic si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzin-
nych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych:

zakaz, wykluczenie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz zabudowy budynkami okreslonymi przepisa-
mi odrgbnymi, jezeli ustalenia planu nie ustanowia dodatkowo zakazow lokalizacji innych obiektéw, zakaz za-
budowy nie obejmuje lokalizacji budowli, w tym sieci uzbrojenia terenu, drég, innych ciagoéw komunikacyj-
nych, przejs¢ dla pieszych, konstrukeji oporowych, sieci technicznych, urzadzen reklamowych, budowli ziem-
nych, parkingéw i placéw postojowych nie stanowiacych powierzehni biologicznie czynnych, budowli sporto-
wych, budowli obronnych, budowli stanowiacych rekonstrukcje obiektéw obronnych i historyeznych, budowli
hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, lokalizacji obicktéw malej architektury. lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, urzadzen technicznych, zakazy zabudowy moga by¢ ustalane szezegotowo warunkami
ochrony obiektow i terendw zgodnie z przepisami odrebnymi:

zakladzie - rozumie si¢ przez Lo instalacje wraz z terenem oraz znajdujacymi si¢ na nim urzadzeniami;
zielen urzadzona- nalezy przez to rozumiec zielen ogdlnodostepna zroznicowana gatunkowo o charakterze
ozdobnym z uktadem alejek i obiektami malej architektury.

§5.

Rysunek planu ustala:

1)
2)
3)

4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

granice opracowania;

przeznaczenie terenow oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym literami lub literami i numerem
wyrézniajacym:

linie zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyezgce przeznaczenia teren_t'lw obszaru objetego planem.

§ 6.

Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:

8)
9)
10)

11)
12)

rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
rolnicze, zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku planu symbolem RMN;
rolnicze, zabudowy obstugi produkeji i ustug w gospodarstwach rolnych i hodowlanych - oznaczone na ry-
sunku planu symbolem RU;
tereny poeksploatacyjne gornicze, nieczynne wyrobiska- oznaczone na rysunku planu symbolem Z/PG;
zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku planu symbolem U;
obiektéw ustugowo-produkeyjnych, handlowych, skladow, magazynéw - oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U;
wod powierzchniowych srodladowych, rzek, jezior, stawdw, rowdw melioracyjnych- oznaczone na rysun-
ku planu symbolem WS;
lasow - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;
projektowanych zalesien - oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLP;
zieleni objetej prawnymi formami ochrony, terendw wodnoblotnych - oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem ZN;
drog publicznych - oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G,D,L);
drég wewngtrznych i drég dojazdowych na terenach rolnych wydzielonych geodezyjnie - oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW,
Rozdzial 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:



_

[) historyczny krajobraz kulturowy z zabytkowa struktura architektoniczno-przestrzenna wsi Napierki;

2) historyczny uklad drég, ciagdw pieszych, placow;

3) zabytkowe zespoly zieleni, aleje przydrozne, szpalery pojedyncze drzew, storodrzewia:

4) trwale uzytki zielone, naturalne zbiorowiska roslinne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodnoblotne,
sieci polaczen przyrodniczych stanowiace korytarze ekologiczne;

5) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;

6) skupiska wartosciowych drzew i krzewow, zielen wiejska, zespoly zadrzewien $rodpolnych;

7) lasy wodochronne i glebochronne;

8) gleby dobre i bardzo dobre, gleby organiczne:

9) grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) strefa ekspozycji wsi Napierki ustalona w promieniu 1000 m od centrum wsi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8.

Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1) lokalizacja projektowanej drogi S7:

2) projektowane zjazdy z drog publicznych i wezly komunikacyjne;

3) miejsca obslugi podréznych;

4) urzadzenia turystyczne, obiekty i urzadzenia tras i szlakdw turystycznych, punkty widokowe;

5) powiazanie sieci drog gminnych z uktadem nadrzednym i drog glownych;

6) place i miejsca postojowe w przestrzeni publicznej, tereny ogdlnodostepne, zagospodarowanie przestrzeni
publicznej:

7) trasy i sciezki rowerowe;

8) projektowana zabudowa uslugowa;

9) tereny zabudowy techniczno-produkeyinej;

10) zespoty malej architektury:

11) miejsca instalacji i ekspozycji nosnikéw reklamowych;

12) zespoly zieleni urzadzonej i parkow:

13) zalesienie gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkeyjnej;

14) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu, zaopatrzenia w wode, gospodarki sciekowej, go-
spodarki odpadami;

15) strefy buforowe wokoét zbiornikéw wodnyveh w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien;

16) rekultywacja terendw poeksploatacyjnych wydobyeia kruszywa, piasku, torfu;

17) sieci gazociagdw:,

18) system dystrybucji gazu;

19) obiekty infrastruktury energetyki i elektrowni wiatrowych;

20) zaopatrzenie w energie, zagospodarowanie istniejacych Zrodel energii odnawialnej, wodnej, geotermicznej, geotermalnej,
energii wiaru, energii slonecznej; !

21) linie energetyczne, sieci energetyczne zasilajace obiekty budowlane i odwictlenie miejsc publicznych.

2. OkreSlenie ograniczen, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terendw:

1) przeszkody lotnicze musza by¢ zglaszane Prezesowi Urzgdu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji wsi Napierki ( strefa o promieniu 1 km. od
centrum zespohu zabudowy wsi);

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy na terenach podmoktych, bagiennych, torfowiskach, wytopiskowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN;

4) uslala si¢ zakaz zabudowy na terenach i obszarach gomiczych z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicz-
nej i uzbrojenia terenu, obiektow i urzadzen zwiazanych z zabezpieczeniem terenu lub eksploatacja kopalin;

5) ustala si¢ zakaz budowy obiektow budowlanych i systemow melioracyjnych powodujacych odwodnienie i
zmiany stosunkow wodnych na istniejacych siedliskach bagiennych, torfowiskach, terenach podmoklych,
oczkach wodnych, wytopiskowych, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody, zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych, lesnych, zbiomikdw
wodnych, cieckéw, ochrona przed usuwaniem sig mas ziemnych, powodzia, podtopieniami;

6) lokalizacja obicktow budowlanych w stosunku do istniejacych i nowoprojektowanych urzadzen energetycz-
nych moze by¢ realizowana z uwzglednieniem odleglosci wynikajacych z odrebnych norm i przepisow;

7)  budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt ludzi powinny by¢ lokalizowane poza zasiegiem zagrozen i uciazliwosci od
obiektow telekomunikacji, energetyki, linii energetycznych, oddzialywania promieniowania i pol elektromagnetycznych,
hatasu, ustalonych zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) nakazuje si¢ aby tereny dzialalnosci ustugowej, produkeyjnej, skladowej. magazynowej, dziatalnosci wy-
tworczej, rzemieslniczej prowadzonych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym byly oddzielone
w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzeniami publicznymi, ogrodzeniem pelnym lub
pasem zicleni izolacyjnej wielowarstwowej, w sposob skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigzliwosci
poza granice dziatki w szczegdlnodci ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce wonie lub $wiatlo
0 duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dzialalnosei - jesli moglby on obnizaé jakoéé terendw ota-
czajgcych;

9) na terenach zainwestowanych wskazane jest lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia tere-
nu, w tym sieci energetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych, wodociagowych, sanitarnych, deszczo-
wych jako doziemnych, w wydzielonych pasach technicznych, w liniach rozgraniczajacych drog i innych
ciggow komunikacyjnych, zapis nie dotyczy projektowanej drogi krajowej S7;

10) dopuszcza si¢ ustalenie przez zarzadeg lub wlasciciela sieci energetycznej i obiektow energetyki stref
ochronnych, ograniczen w uzytkowaniu terendw, wyznaczenie stref eksploatacyjnych i ochrony funkeyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi:

IT) dopuszcza sie ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania dla linii i obiektow energetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dopuszeza sig ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania i stref kontrolowanych dla gazociagow, urzadzer i obiek-
tow sieci gazowniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowe]j kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw, odbiegajacej
od koloréw w obiektach historyeznych;

14) ustala si¢ wprowadzenie elementow izolacji technicznej i biologicznej ograniczajacej rozprzestrzenianic hatasu wzdluz cia-
26w komunikacyjnych;

15) do nasad nalezy uzywac¢ gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo:

16) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie do pokrywania terendw materialéw ogranicza-
jacych odphyw wody;

17) nalezy zapewni¢ minimum 1,5 m strefe swobodnego dostepu do wéd publicznych;

18) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do korony rowodw oraz linii brzegu wod powierzchniowych;

19) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosciach mniejszych niz 1,5 m od korony rowéw melioracyj-
nych;

20) w przypadku uszkodzenia urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych i sieci drenarskiej) w trak-
cie prowadzenia robdt budowlanych inwestor zobowiazany jest do doprowadzenia urzadzen melioracyj-
nych na terenie budowy do pelnej sprawnosci. W przypadku stwierdzenia mozliwosci kolizji projektowa-
nych inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi przed przystapieniem do wykonywania robot nalezy spo-
rzadzi¢ projekt ich przebudowy oraz uzyskaé pozwolenie wodnoprawne zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) ustala si¢ zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajaci
1000 mlow; ;

22) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace;

23) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komdrkowej i innych systeméw telekomuni-
kacyjnych na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej:

24) tereny zainwestowania nalezy uzbraja¢ rownolegle w sie¢ kanalizacji wodociagowej i sanitarnej, indywidu-
alne rozwiazania gospodarki wodno-Sciekowej mozna stosowac na terenach zabudowy rozproszonej i po-
zbawionych mozliwosci wlgczenia do sieci;

25) ustala si¢ zakaz nawozenia osadami sciekowymi;

26) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich o obsadzie powyzej 300 DJP na terenach rolnych oraz
powyzej 45 DJP w zabudowie zwartej;

27) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, sktadow odpadow, substancji niebezpiecznych, obiektéw i urzadzen
przetwarzania odpadow;

28) ustala si¢ zakaz nasadzen pod liniami energetycznymi drzew i krzewow ktorych wysoko$é moze przekro-
czyt I m;

29) ustala si¢ nakaz przycinania lub usuwania drzew i krzew6w rosnacych pod liniami energetycznymi;

30) na terenie objgtym planem wystgpuja zfozone warunki gruntowe, przed zagospodarowaniem trwatym terenu
obowiazuje wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia warunkéw wodno-gruntowych, nosnosci pod-
loza, ktére stanowic beda wytyczne do posadowienia budowli i ich rozwiazan konstrukeyjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.



1. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 214 Dziatdowo oraz

GZWP 215 Subniecka Warszawska z ustanowionymi obszarami ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obgjmuje si¢ ochrona grunty rolne i lesne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustalasie:

1) zakaz utzymywania otwartych rowéw i zbiomikow Sciekowych;

2) zachowanie i utrwalenie sieci polaczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;

3) obligatoryjng ochrong siedlisk dziko zyjacych zwierzat, w tym gniazd i lggow ptasich;

4)  zakaz wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

5) przestrzeganie planu urzadzenia lasow opracowanych przez zarzadcow lasow panstwowych 1 prywatnych.

§ 10.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) ksztaltowanie ukladow zieleni izolacyjnej wysokicj 1 terendw zieleni urzadzonej;

2) ochrong istigjacych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi drogami;

3) obowiazek tworzenia punktow gromadzenia 1 segregacji odpadow, skad nieczystosci wywozone beda na stale wysypisko
Smieci;

4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢ rownowa-
ge lokalnych zasobow wodnyeh:

6) zakaz przekraczania na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszczalnego natezenia hatasu w srodowisku ustalonego
przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza sig wycinanie pojedynczych drzew, starodrzewia, renowacje sanitarna, jezeli wymaga tego ich
stan zdrowotny, wymogi bezpieczenstwa, warunki ochrony terenéw, plany zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

8) dopuszcza sig nasadzenia pasow zieleni izolacyjnej, ksztattowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, pasow
przeciwwietrznych i urzadzen przeciwerozyjnych;

9) dopuszcza sig zalesienia nieuzytkow i gruntow rolnych o stabych warunkach glebowych;

10) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych, systeméw retenciji, elektrowni wiatrowych, studni, stawow, ro-
wow melioracyjnych, wykorzystanic wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

§11.
W zakresie ochrony krajobrazu Kulturowego ustala sie:

1) ochrong zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej wsi Napierki;

2) utrzymanie charakterystycznych cech architektonicznych obszaru uwidocznionych w zabudowie historycz-
nej i utrwalenie jej w obiektach istniejacych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

3) ochrong ekspozycji zespolu wsi Napierki, obiektow zabytkowych, kompozycji przestrzennych oraz otwarcia

krajobrazu.
Rozdzial 5
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej
§12.

I, Ustala sig strefg ochrony ekspozycji wsi Napierki o promieniu 1 km. wokél centrum osrodka wiejskiego, zgod-
nie z rysunkiem planu i warunkami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Inwestycje w strefie ochrony konserwatorskicj nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z uwzglednieniem historycznego zagospodarowania miejsco-
woscl, sposobu zabudowy poszczegdlnych parcel, w sposéb wynikajacy z lokalnych uwarunkowan przestrzen-
nych, dostosowujac do historyeznych linii zabudowy i sytuowania obiektow wzgledem drogi.

4. W odniesieniu do nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do sasiadujacych obiektéw historyeznych
o tej samej funkeji pod wzgledem gabarytow, wysokoscei, ksztattu i proporeji bryly, kierunku kalenicy, geome-
trii dachu, rodzaju pokrycia dachu, formy architektonicznej, detalu architektonicznego, sposobéw opracowania
elewacji, materialow budowlanych.

5. W elewacjach budynkow istnicjacych i projektowanych nalezy stosowac¢ kolory zblizone do naturalnych, wy-
klueza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow podstawowych dalekich od naturalnych barw w elewacjach obiektow
historycznych.

6. W obiektach adaptowanych, remontowanych, przebudowywanych, w nowej zabudowie nalezy stosowac mate-
rialy budowlane nawiazujace do stosowanych w zabudowie historycznej, np. cegla, kamien, tynki o fakturze
tynkow tradyeyjnych, drewno, pokrycie dachéw dachdwka ceramiczna w odcieniu czerwieni, brazu lub materia-
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fem o zblizonym wygladzie (dachowkopodobnym). Dopuszeza sig pokrycie dachow materiatami o odcieniu gra-

fitowym.

7. Obowigzuje ochrona zabytkowej zieleni urzadzonej w zespolach alei przydroznych, zasady ochrony okresla wlasciwy Konser-
wator Zabytkow.

8. Nowg zabudowg siedliskowa, nalezy projektowaé¢ w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy siedliskowej w za-
kresie gabarytow, formy architektonicznej, stosowanych materiatéw budowlanych.

9. Na wszelkiego rodzaju badania archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego Konserwatora Zabyt-
kow,

10. W przypadku przypuszezenia lub stwierdzenia istnienia stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, w przypadku stwierdzenia istnienia stanowiska archeolo-
gicznego przez kierownika w/w nadzoru nalezy wstrzymac prace ziemne i przeprowadzi¢ badania ratownicze.

11. Ustala si¢ obowiazek niezwlocznego powiadomienia wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw o znaleziskach,
odkrytych nawarstwieniach kulturowych, o natrafieniu na zabytki archeologiczne.

Rozdzial 6
Ogdlne ustalenia dotyezgee wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§13.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ instalacje obiektéw malej architektury zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymezasowych po uprzednim uzgodnieniu projekiu z wlascicielami
sasiednich nieruchomosci;

3) obiekty tymczasowe nie mogq odbiegac od stylu okoliczne] zabudowy, ich kubatura nie moze dominowac
nad istniejacymi obiektami;

4) po rozbidrce obiektu tymczasowego teren nalezy zrekultywowac;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych;

6) dopuszcza sig umieszezanie reklam i nosnikéw reklamowych na terenach publicznych i prywatnych, ogro-
dzeniach, budowlach, urzadzeniach technicznych oraz na elewacjach budynkow, maksymalna powierzchnia
reklamy na noéniku- 10mkw, maksymalna wysokosé konstrukeji nosnika-9m;

7) umieszczenie nosnikow reklamowych wymaga uzyskania zgody wladcicieli sasiednich nieruchomosei;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacje drog publicznych, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych, drog wewnetrz-
nych, serwisowych, Sciezek rowerowych, terendw zieleni, terendéw i obieklow sportu i rekreacji, terendow i
obiektéw uzytecznoscei publicznej, innych terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi; '

9) przy podziatach nieruchomosci nakazuje si¢ ich wydzielenie w sposéb zapewniajacy samodzielne funkcjo-
nowanie, ksztaltowanie przestrzeni otwartych, publicznych, dojazdow, ukladu komunikacyjnego, placéw
postojowych, ochrony przeciwpozarowej, zieleni, lokalizacje sieci i obiecktow uzbrojenia terenu i infrastruk-
tury technicznej, lokalizacj¢ pasow technicznych dla sieci uzbrojenia terenu, linii energetycznych sredniego
1 niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyezace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14,
Uklad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowia:
1) drogi:
a) droga krajowa nr. 7, klasy GP (glowna ruchu przyspieszonego), docelowo jako droga klasy S
(ekspresowa).
b) drogi lokalne:
¢) drogi dojazdowe,
d) drogi wewnetrzne,
2) projektowane drogi, trasy rowerowe. ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne.
§15.
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:
I. Warunki techniczne lokalizacji drog. obstugi komunikacyjnej terenu i organizacji ruchu okreslaja zarzadey drog.
2. Ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe z drog klas KDG,KDL, KDD,
dopuszcza si¢ zapewnienie dojazdu poprzez uklad drég wewnetrznych i pofaczen komunikacyjnych z terenami
sgsiednimi.



Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wytyczenie i usytuowanie drog publicznych, wewnetrznych, serwiso-

wych. ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, obiektow i urzadzen ukladu komunikacyjnego, reali-

zacjg miejsc postojowych na wydzielonych pasach na warunkach zarzadcy drogi.

4. Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie. przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
obiektow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach:
1) dla obiektow ushug, produkcji - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budyn-

kéw, nie mniej niz 1 stanowisko na jeden obiekt ustugowy:
2) dla funkeji mieszkaniowej - minimum | miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
3) dla funkcji ustug zamieszkania zbiorowego, pensjonatéw - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj go-
scinny;

4) dla gastronomii - minimum 10 miejsc na 100 miejsc konsumpeyjnych;
5) dla terendw rekreacji i sportu - minimum 10 miejsc na 100 uzytkownikow.

5. Szerokosci minimalne sciezek rowerowych - 1,5 m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla $ciezki dwukie-
runkowej, dopuszcza si¢ odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi | warunkami zagospodarowania terenu.

6. Minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i serwisowych-10 m, drég publicznych
12 m, dopuszcza si¢ odstgpstwa wynikajace ze stanu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
i warunkami zarzadcy drogi.

7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu do terenoéw rolnych lub lesnych polozonych poza granicami terendw
okreslonych liniami rozgraniczajacymi.

8. Utrzymuje sig istniejace zjazdy na drogi publiczne.

9. Utrzymuje sig istnigjace drogi dojazdowe do zabudowan kolonijnych i innych obicktéw i urzadzen. przebiegaja-
ce po terenach prywatnych z istniejacymi zjazdami na drogi publiczne.

10.0bstuga komunikacyjna terenu z drogi S7 - docelowo z istniejacych i projektowanych drog skomunikowanych z
droga krajowa S7, poprzez projektowany wezel komunikacyjny . Napierki”.

I'1.Ustala si¢ tranzytowy charakter i ograniczong dostepno$é do drogi krajowej S7.

12.Dopuszcza sig przebudowy, rozbudowy, remonty, budowg drog, zmiany ukladéw komunikacyjnych, lokalizacje
i budowg skrzyzowan, zjazdow, zmiany linii rozgraniczajacych drog, wprowadzenie zmiany kategorii, klas i pa-
rametréw drog zgodnie z przepisami odrebnymi.

I3. Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego na terenie objetym planem z ukladem zewnetrznym okreslaja za-
rzadey drog.

14.Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych drog, ciagow jezdnych i pieszych nalezy przewidzie¢ pasy
techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, urzadzen technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych, linii energe-
tycznych $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego.

15.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dojazdu i dostgpu do terenéw dla jednostek ratowniczo-gasniczych i innych
stuzb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia operatorom urzadzen i sieci technicznych dostgpu i dojazdu do obiektow i

urzadzen technicznych.

fed

§ 16.

~ Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1. Ustala si¢ obowiazek zglaszania do wiladciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym lokalizacji i budo-
wy wszelkich obiektow o wysokosei powyzej 50 m npt, elektrowni wiatrowych, rurociagéw gazowych powyzej
DN-500. napowietrznych linii energetycznych powyzej 110 kV, masztéw, anten i stacji bazowych telefonii ko-
morkowej;

Ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego lokalizacji i eksploatacji obiektow o wyso-
kosci rownej i wigkszej niz 100 m nad poziomem terenu ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
ruchu statkdéw powietrznych.
3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) budowe sieci wodociagowych w zaleznosci od potrzeb;
2) dopuszcza sig¢ budowe nowych uje¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni ;
3) dla terendw nie objetych systemem wodociagow i terenéw o zabudowie rozproszonej do czasu realizacji
sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw ustala sie:
1) budowe kanalizacji sanitarnej na terenie objetym planem zgodnic z potrzebami;
2) dopuszcza sig budowe i rozbudowe oczyszezalni sciekow;
3) odprowadzanie sciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej i oczyszezalni Sciekow, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarncj dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

]
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4)

5)

6)
7

8)

dla terenow nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza si¢ groma-
dzenie sciekow w szezelnych, bezodplywowych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia ich wywozu i uty-
lizacji stosownie do odrebnych przepisow;

ustala si¢ obowigzek oczyszczania Scickdw i wod z powierzchni utwardzonych placow, tras komunikacyj-
nych z zanieczyszezen, zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach wlasnych lokalizacji;

ustala sie obowiazek podczyszczania Sciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej. jezeli para-
metry tych sciekow moga zaktoci¢ funkcjonowanie oczyszezalni Sciekdw;

obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych oraz technologicznych do waod po-
wierzchniowych i gleby;

dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie scickéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowvch ustala sie:

1)

2)

3)
4
3)

6)
7

obowiazek podczyszczania wod z terendéw komunikacji i parkingow z substancji ropopochodnych;

scieki opadowe z micjsc parkingowych nalezy odprowadzaé¢ do odbiornikéw po oczyszczeniu z osaddw i
zanieczyszcezen;

dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszezowej;

odprowadzanie wod opadowych do projektowanych kolektorow deszczowych;

zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej whasnosci oraz
takiego ksztaltowania dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod po-
wierzchniowych;

dopuszeza sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie nieruchomoscei;

mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do wod powierzchniowych na warunkach i w uzgodnieniu z
wiascicielem lub zarzadca wod powierzchniowych,

6. W zakresie usuwania odpadow statvch ustala sig:

1)

2)
3)

zasadg wywozu odpadow stalych z obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym na wyznaczony
dla tych potrzeb teren sktadowania odpaddow;

obowiazek wyposazenia posesji w urzadzenia i micjsca umozliwiajace segregacje odpadow;

usuwanie odpaddw i substancji niebezpiecznych zgodnie 2 obowiazujacym programem gospodarki odpada-
mi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) jako preferowane zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ indywidualne systemy oparte na nieucigzliwych dla oto-

czenia Zrodtach energii: gaz, energig elektrvezng, drewno, olej opalowy o niskiej zawartosei siarki, odna-
wialne Zrodla energii, energie stoneczna, wodna. zasoby energii geotermalne] i geotermicznej, energie bio-
masy, biogazéw, biopaliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) jako uzupelniajace zrodto ciepla dopuszcza sie systemy centralnego ogrzewania zasilane z kotlowni lokal-

3)

nych wykorzystujacych nieuciazliwe dla otoczenia Zrodta energii;
dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej, wezlow cieplowniczych, lokalnych kottowni, zasilanie obiektow
w energig cieplna z zewnetrznych sieci cieplowniczych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

N
2)
3)

4)

zasilenie z sieci gazowe] odbiornikow gazowych zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi usta-
lonymi z zarzadca sieci gazowej;

wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i w zbiornikach, biogazow, do celow gospodarczych i zaopa-
trzenia w energie cieplna;

dopuszcza sig lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objgtym planem zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych i gazociagéw tranzytowych, magistralnych, rozdzielezych, przytaczy
gazowych, stacji redukeyjnych, imstlacji uzyskiwania i sieci biogazéw, innych obiektéw i urzadzen sieci
gazowniczej na terenie objetym planem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1
2)

3)

zachowanie i adaptacje, przebudowy istniejacych napowictrznych linii energetycznych:

zachowanie i adaptacje. przebudowy istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych, transformatoro-
wo-rozdzielczych;

rozbudowa systemu zaopatrzenia w energig elektryczng polegaé bedzie na rehabilitacji, odbudowie, przebu-
dowie, modernizacji istniejacych oraz budowie nowych linii energetycznych, a takze na rehabilitacji, odbu-
dowie, przebudowie, modernizacji, wymianie istnigjacych oraz budowie nowych stacji transformatorowych,
rozdzielezych i transformatorowo-rozdzielczych;



4) dopuszcza sig stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych na podbudowie slupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5), dopuszcza sig stosowanie linii cluklruenergeryc;'nych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog, ciagow pieszych i jezdnych nalezy przewidzie¢ pasy techniczne dla urza-
dzen energetycznych;

7) dopuszcza sig zblizenia i skrzyzowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) na terenach objetych planem dopuszeza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych, stacji transformatoro-
wych, rozdzielczych i transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych przez wlasciwego opera-
tora systemu elektroenergetycznego lub inne upowaznione osoby;

9) podlaczenie obicktow i budynkéw do sieci elektroenergetycznej wilasciwego operatora energetycznego be-
dzie si¢ odbywal zgodnie z przepisami odrgbnymi, na podstawie warunkéw przyltaczenia, po zrealizowaniu
umowy o przylaczenia;

10) dopuszeza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, zespolow elektrowni wiatrowych, generatorow i urzadzen
pradotworcezych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszczalne zblizenie turbin wiatrowych do istniejacych sieci napowietrznych nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig budowe lokalnych, rozproszonych zrodel wytwarzania energii clektrycznej w tym opartych o
zrodta odnawialne, wykorzystujace zasoby niskoemisyjne, wiatru, biogazow, biomasy, energii wodnej, sto-
necznej. geotermalnej, geotermicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) w korytarzach technicznych i wyznaczonych miejscach lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych zabrania
si¢ nasadzania drzew i krzewdw;

14) szezegolowe projekty zagospodarowania terenow powinny przewidywac rezerwacje migjsc i terenu dla lo-
kalizacji infrastruktury elektroenergetycznej i oswietlenia terenu;

15) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektow i linii energetycznych z mozliwoscia dojazdu ciezkim
sprzetem;

16) dopuszcza sig prowadzenie sieci energetycznych kablowych i napowietrznych réwnolegle do ciagdéw komu-
nikacyjnych i w pasach technicznych dla sicci uzbrojenia terenu;

17) na terenach zainwestowanych wskazane jest prowadzenie linii energetycznych jako kablowych ulokowa-
nych w pasach technicznych w liniach rozgraniczajacych drog, przylacza elektroenergetyczne NN nalezy re-
alizowaé liniami kablowymi;,

18) dopuszcza sig¢ wydzielenie nieruchomosci dla obiektow energetyki zgodnie z przepisami odrebnymi:

19) d{)pusgc.za sig lokalizacje obiektow kubaturowych energeh ki np. stacji transformatorowych zgodnie z prze-
plsaml odrqbnyml

20) nie ustala si¢ parametréw ksztaltowania zabudowy dla oblektow energetvki.

10.W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszeza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen radiowych systeméw telekomunikacyjnych i informatycz-
nych;

3) dopuszcza sig remonty, przebudowy, rozbudowy, wymiane, lokalizacje nowych obiektow sieci telekomuni-
kacyjnych i urzadzen stacji telefonii komorkowej;

4) na terenach zainwestowanych wskazane jest projektowanie linii telekomunikacyjnych jako podziemnych z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne, w wyznaczonych pasach technicz-
nych dla sieci uzbrojenia terenu;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw telefonii komorkowe;j i innych systemow  telekomuni-
kacyjnych na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i zagrodowa;

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi obiektami i urzadzeniami telekomunikacyjny-
mi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z przepisami od-
rebnymi, normami i warunkami przebudowy.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§17.

1. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw dla dzialalnoéci rolniczej i lesnej.
2. Nie wyznacza si¢ terminu tymczasowego wykorzystania terendw.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotycziyce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

. §18.
Dopuszcza sig¢ dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewaloryzacji zabudowy i infrastruktury technicznej zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.
Planowane dziatania moga obejmowa¢ rehabilitacje istniejacych obiektéw, modernizacje lub budowe drog, pla-
cow, parkingow, chodnikow, oswietlenia ulicznego, obiektéw ustugowych, budynkdw, sieci infrastruktury tech-
nicznej, sanitarnej, wodociagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, zaopatrzenia w energie.
Zasady ochrony obszarow okreslono w rozdziale 4 i 5 planu.
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala rozdziat 7 planu.
Parametry dotyczace zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenéw ustalono w dziale 11 planu w opisie wy-
znaczonych terendw.
Dzial 11
Ustalenia szczegiélowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§19.
Karta terenéw oznaczonych symbolem U i numerem wyrézniajacym

. Przeznaczenie terenow- tereny zabudowy ustugowe;].

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne:

1) zabudowa ustugowa obslugi podroznych ( MOP), stacji paliw, obiekty obstugi komunikacji;

2) lokalizacja budynkéw administracyjnych, obiektow ustugowych, uzytecznosci publicznej, biur, socjalnych,
lokali i pomieszczen mieszkalnych;

3) dzialalnosc produkcyjna, tereny zabudowy techniczno - produkeyjnej, magazynow, sktadéw, placow posto-
jowwch;

4) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zabudowa moze podlega¢ wymianie, wyburzeniu, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie, adap-
tacjom i zmianom sposobu uzytkowania budynkow i pomieszezen pod warunkiem utrzymania przeznacze-
nia podstawowego lub dopuszczalnego terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacje pol namiotowych, placow postojowych, placow z przylaczami | wyposazeniem
dla pojazdow i przyczep kempingowych:

3) dopuszeza sig lokalizacje obiektow myjni samochodow osobowych i cigzarowych, obiektéw naprawy i sta-
¢cji obstugi pojazdow: .

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzonego skweru, zielenca, pasow zieleni przydroznej, zieleni izolacyjnej:

5) wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkanio-
wej; ;

6) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow:

7) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy grani-
cy dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) funkcje ustugowa, dzialalnosci gospodarczej mozna realizowaé z zachowaniem zasad ograniczenia ucigzli-
wosci w lokalach wbudowanych, dobudowanych lub w samodzielnych obiektach budowlanych:;

9) dopuszcza si¢ wytyczenie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, wytyczenie drog publicznych, we-
wngtrznych, tras rowerowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéow pieszych;

10) adoptuje si¢ zabudowe istniejaca, dopuszcza si¢ zachowanie funkcji obicktéw bez ustalania terminu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji wsi Napierki;

2) dokumentacja projektowa inwestycji podlega uzgodnieniu z Wojewaddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Miejsca postojowe w ilosciach okreslonych w § 15 ust.4 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkow i obiek-
tow nalezy zlokalizowa¢ w obrebie wlasnosci na ktorej przewiduje sig inwestycje lub przestrzeni publicznej.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig lokalizacje no$nikéw reklam na budynkach i na ogrodzeniu zgodnie z warunkami konserwa-
torskimi;

2) dopuszcza sig nasadzenia zieleni izolacyjnej, realizacje obiektow malej architektury, sportu i rekreacji;

3) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen pemych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, dopuszcza sig
ogradzanie posesji ogrodzeniami azurowymi, metalowymi, z materialow naturalnych jak kamien, cegta,
drewno lub materialéw o zblizonych walorach estetycznych;
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4) maksymalna powierzchnia reklamy na nos$niku do 10 mkw., maksymalna wysokos¢ konstrukcji nosnika - 9

.

7. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 65%:

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20 %;

maksymalna szerokos¢ budynku musi zapewni¢ odleglosci od bocznych granic dzialki zgodne z przepisami
odrgbnymi;

maksymalna wysokos¢ budynkow - 12 m,3 kondygnacje, dopuszeza sie poddasze uzytkowe;

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej, garazy. wiat dla samochodow - 6 m;

dachy strome o symetrycznym ukladzie potaci, o kacie nachylenia potaci 25 do 40 stopni:

dopuszcza si¢ stropodachy i dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15 stopni.

8. Dopuszcza sie dokonanie podzialow i scalen geodezyjnych terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sie wydzielenie nieruchomosci w zwiazku z wydzieleniem wiasnosci obiektdw i lokali, zmianami li-
nii rozgraniczajacych drog, wydzieleniem ukladow komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dokonanie podziatow geodezyjnych terenu jest mozliwe, gdy wszystkie wydzielone czesei nieruchomosei maja
zapewniony dostep do drogi publicznej.

I 1.Minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki funkcji podstawowej - 800 mkw., minimalna szerokos¢ frontu
dziatki-18,0 m, kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

12. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj:

1)
2)
3)
4)

3)
6)

7

8)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowe] publiczne), zgodnie z warunkami zarzadey sieci:

zaopatrzenie w energig elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

odprowadzenie scickow -do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci:

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne) dopuszeza sie stosowanie szezelnyeh, bezodplywowych zbior-
nikéw na nieczystosei:

odprowadzanie wod opadowych na terenie dzialtki, docelowo do sieci kanalizacji deszczowej;

scieki opadowe z miejse postojowych i placow nalezy odprowadzaé do odbiornikdw po oczyszezeniu z osa-
dow 1 zanieczyszczen,

zaopatrzenie w energig¢ cieplna - stosowanie indywidualnych, lokalnych systemow grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrodlach energii, przylacze do sieci cieplowniczej;

obstuga komunikacyjna terenu - istnicjace i projektowane zjazdy z drogi KDG. drogi S7. zjazdy z drog
gminnych, dopuszcza si¢ polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi, obstuga komunikacyjna terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem U.1,U.2 bez bezposrednicgo podiaczenia do docelowego przebie-
gu trasy S7 (podlaczenie do trasy S7 poprzez droge dojazdowa wlaczona na wezle , Napierki®z wykorzysta-
niem przebiegu drogi krajowej nr, 7).

13. Ustalenia dotyczace sposobdw 1 terminow tymcezasewego zagospodarowania urzadzania - dopuszeza si¢  uzyt-
kowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

14. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 20.

Karta terenow oznaczonych symbolem P/U i numerem wyroézniajacym

I. Przeznaczenie terenu - tereny zabudowy produkeyjno - ustugowe;j;

)

2)

przeznaczenie podstawowe - dziatalnosé produkcyjna, zabudowa techniczno-produkcyjna, tereny obiek-
tow produkcyjnych, sktadéw, magazyndw;

przeznaczenie dopuszezalne, fakultatywne - zabudowa obiektami ustugowymi, funkcje biur, obiektow
socjalnych, lokali i pomieszczen mieszkalnych, zabudowa gospodarcza, garazy, placow postojowych,
obstugi komunikacji, lokalizacja obiektow 1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicz-
nej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1
2)

3)

adaptuje si¢ zabudowe istniejaca:

dopuszeza sie rozbudowy. remonty, przebudowy, nadbudowy, dobudowy, adaptacje i zmiany sposobu uzyt-
kowania budynkow i pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego terenu;

powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - do 1000 m?;

ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadow otwartych materialow sypkich i wysypisk;



5) funkcja mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego moze by¢ realizowana w wydzielonych pomieszczeniach
mieszkalnych lub budynkach:

6) dopuszcza sig zabudowe na granicy dzialki:

7)+ zabudowa budynkami i obiektami wolnostojacymi, dobudowanymi, zespotem obiektéw:

8) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznych ukladow komunikacyjnych, placéw postojowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw- teren znajduje si¢ w strefie ochron y
ekspozycji wsi Napierki, dokumentacja projektowa inwestycji podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych 7 potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} lokalizacja no$nikéw reklam - na terenie dzialtki, na budynkach i na ogrodzeniu;

2) dopuszeza sig nasadzenia zieleni izolacyjnej;

3) maksymalna powierzchnia reklamy na nosniku do 9 mkw., maksymalna wysokos¢ konstrukeji noénika - 9
m.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu:

2) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 60 %,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej-minimum 15 %:

4) geometria dachu budynkéw-dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 40 stopni;

5) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy- 15m, do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe:

6) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - 1 kondygnacja;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow zabudowy gospodarczej, garazy, wiat - 8m;

8) w obiektach produkcyjno-ustugowych dopuszcza sig stropodachy, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci do 20 stopni.

6. Ustalenia dotyczace szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow wtornyeh i scalen nieruchomosei;
2) dopuszcza sig dokonanie podzialéw parcelacyjnych terenu w zwiazku z wydzieleniem whasnosci obiektéw i
lokali.

7. Ustala sig¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane funkcji podstawowej:

I} minimalna szerokos¢ frontu dzialki-30,0 m:

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki-1000 mkw.:

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni,

8. Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg -z sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadey sieci:

2) zaopatrzenie w encrgie elekiryczna-zgodnie z warunkami zarzadey sieci;

3) odprowadzenie Sciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci:

4) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie Sciekow i systemy podczyszezania oczyszezania Sciekow i wod opa-
dowych;

5) odprowadzanie wod opadowych-na terenie dziatki:

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych i lokalnych systeméw grzewczych opartych na
nieuciazliwych dla otoczenia zrédtach energii, dopuszcza sig przylacza do sieci cieplowniczej:

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustalenia-
mi §15 ust.4.

9. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania - dopuszeza si¢  uzyt-
kowanie rolnicze nieruchomosci bez ustalania terminu.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§21.
Karta terenéw oznaczonych symbolem RU i numerem wyrozniajgcym

I. Przeznaczenie terenu - tereny uzytkowane rolniczo, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowla-
nych.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu obiektami produkeyjnymi gospodarstwa rolnego, przetworstwa produktow
rolnych, skladéw, magazynéw, wytworni i mieszalni pasz, warszlatow naprawy maszyn rolniczych i pojazdow
mechanicznych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw:
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1) dopuszcza sig lokalizacje budynkow socjalnych, biurowych, budynkéw i pomieszczen mieszkalnych.

obiektow ustugowych, obiektdw i1 urzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, komunikacji,
. placoéw postojowych, dziatalnos¢ produkeyjna, ustugowa, ustugi handlu detalicznego i hurtowego;

2) dopuszcza sig lokalizacje obicktow i urzadzen zaopatrzenia w cieplo, wode, lokalizacje obiektow i instala-
¢ji uzyskiwania gazu, zbiornikow gazu, magazynu paliw, opalu, stacji dystrybucji paliw;

3) istniejaca zabudowa moze podlegac¢ rozbudowie, wymianie, remontom, przebudowie, nadbudowie, zmia-
nom funkeji budynkow i pomieszezen pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego terenu lub
dopuszczalnych funkeji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadow otwartych materiatow sypkich i wysypisk.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - dokumentacja projektowa inwestycji

w strefie ochrony ekspozycji wsi Napierki oraz w sasiedztwie strefy podlega uzgodnieniu z Wojewadzkim Kon-

serwatorem Zabytkow.

. Dopuszcza sig¢ podzialy i scalenia nieruchomosci, dokonanie podzialow terenu w zwiazku z wydzieleniem wia-

snosci obiektow i lokali zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki - 3000 mkw., minimalna szerokos¢ frontu dziatki-30,0 m, kat po-

tozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 70-90 stopni.

. Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 60 %;

2)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu - 25 %;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, 3 kondygnacje nadziemne, dopuszeza sie poddasze uzytkowe:

4) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 25 do 40 stopni;

5) dopuszcza sig stropodachy, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 15 stopni:

6) maksymalna wysokos¢ obiektéw produkeyjnych, magazynow - 15 m;

7) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych. silosow, urzadzen technicznych;

8) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy grani-
cy dzialki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obsluga komunikacyjna- istniejace zjazdy z drog publicznych, dopuszeza sie lokalizacje nowych zjazdow,
wytyczenie wewnetrznych ukladow komunikacyjnych, polaczenia komunikacyjne z terenami sasiednimi.

. Ustalenia dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - 7 sieci wodociagowej publicznej, zgodnie z warunkami zarzadey sieci;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - zgodnie z warunkami zarzadcy sieci:

3) odprowadzenie sciekéw - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodplywowych zbior-

nikow na nieczystosci i grupowych systemdw oczyszezania Sciekow i wod opadowych;

5) odprowadzanie wod opadowych na terenie dziatki;

6) Sscieki opadowe 7 miejsc postojowyeh i placow malezy odprowadza¢ do odbiomikow po oczyszezeniu z osa-

doéw i zanieczyszezen;

7) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie objetym planem lub przestrzeni publicznej zgodnie z ustalenia-

mi §15 ust.4.

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplna- stosowanie indywidualnych, lokalnych systeméw grzewczych opartych na

nieuciazliwych dla otoczenia Zrodlach energii.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowe]j stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-

wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke 30 %.

§ 22.
Karta terenow oznaczonych symbolem RMN

Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunku planu symbolem RMN i
numerem wyrdzniajacym.
Przeznaczenie podstawowe- zabudowa zagrodowa z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, inwentarski-
mi, garazowymi, gospodarczymi, obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu .
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, dopuszezenia w zagospodarowaniu terendw:
1) zabudowa budynkami wolnostojacymi, dopuszcza si¢ zabudowe zespolem budynkéow;
2) tereny zabudowane nieruchomosci rolnyeh;
3) lokalizacje obiektow ustugowych, budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - pensjonatowych. obiektow agro-

turystycznych, sportowych, rekreacji na nieruchomosciach rolnych lub zwiazanych bezposrednio gospodar-

stwem rolnym, produkcjq rolng oraz jej obstugg i przetworstwem plodéw rolnych;
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6.

10.

4) zabudowa moze podlega¢ wymianie. remontom, nadbudowie, rozbudowie i przebudowie, zmianie sposobu

uzytkowania budynkow 1 pomieszczen pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub do-
_ puszczalnego terenu;

5) funkcje ustugowe, dziatalnosci gospodarczej mozna realizowaé z zachowaniem zasad ograniczenia uciazli-
wosci w lokalach wbudowanych, dobudowanych, w wydzielonych lokalach uzytkowych lub w samodziel-
nych obiektach budowlanych;

6) dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren znajduje si¢ w strefie ochrony

ekspozycji wsi Napierki. dokumentacja projeklowa inwestycji podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwa-

torem Zabytkow.

Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w § 15 nalezy zlokalizowac w obrgbie wlasnosci, na kiorej prze-

widuje sie inwestycje.

Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaliowania zabudowy i zagospedarowania terenu dla zabudowy zagrodo-

wej:

1) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) adoptuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszcza sig rozbudowe obiektow inwentarskich i powigk-
szenie obsady zwierzat,

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 30 %;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialtki - 40 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow gospodarczych, inwentarskich - 9 m, dopuszcza si¢ poddasze
uzytkowe;

6) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 20 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych w obiektach dobudowanych, budynkach garazy, budynkach inwentarskich w zabudowie na
granicy dziafki;

7) nie okresla sig parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, silosow, urzadzen technicznych;

8) wielkosc obsady zwierzat do 45 DIP.

Ustala sie nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszka-

niowej i uslugowej:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- 50 %;

3) minimalny vdzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;

4) maksymalna szerokosé¢ budynku musi zapewnic odleglosci od bocznyveh granie dzialki zgodne z przepisami
odrebnymi; :

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m,2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci 30 do 45 stopni, dopuszeza sig¢ sto-
sowanie facjat, ryzalitow, lukarn, dachow naczotkowych;

7) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych w obiektach dobudowanych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomoscei:

1) dopuszcza sie podzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialow terenu zgodnic z ustalona wiasnoscig obiektow;

3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla funkcji mieszkaniowej - 1000 mkw, minimalna szerokosé
frontu wydzielonej dziatki-25m, kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego 75-90 stopni.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zakaz przekraczania dopuszezalnych poziomdw halasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogloby naruszy¢
réwnowage lokalnych zasobow wodnych:

3) obowigzuje stosowanie szczelnych plyt na obornik i szczelnych zbiornikdw na gnojowicg w obiektach ho-
dowlanych.

Ustalenia dotyczace systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna-zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcey sieci;

3) =zaopatrzenie w energi¢ cieplna- dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych opartych
na nieucigzliwych dla otoczenia Zrodlach energii;

4) odprowadzenie sciekow - do kanalizacji sanitarnej publicznej zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;



5) na terenach nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci, dopuszcza sig stoso-

wanie szczelnych bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci pod warunkiem zapewnienia ich WYWOZU i
. utylizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wytyczenie wewnetrznego ukladu kom unikacyjnego, ciagdw pieszo-jezdnych, potaczenia ko-
munikacyjne z terenami sasiednimi;

7) obsluga komunikacyjna terenéw - istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych.

I'l. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sig stawke 20 %.

§ 23.

Karta terendw oznaczonych symbolem R
1. Przeznaczenie terendw - tereny rolnicze, uzytkowane rolniczo.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, dopuszezenia w zagospodarowaniu terendw:
1) dopuszeza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen produkcji rolnej;
2) lokalizacje obiektow i urzadzen sieci infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu, melioracji wod-
nych, drég, komunikacji, placéw manewrowych przy elektrowniach wiatrowych:
3) dopuszcza sie budowe obicktow energetyki, linii energetycznych i sterujacych, elektrowni wiatrowych, ga-
zociggdw, sieci gazowniczych;
4) lokalizacja budynkéw zabudowy zagrodowej, gospodarczych, urzadzen budowlanych, budynkow obslugi
urzadzef, obiektow i instalacji z mozliwoscia stalego pobytu ludzi;
5) lokalizacja urzadzen turystycznych, obiektow obstugi  ruchu turystycznego, punktow widokowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen do pomiarow parametrow wiatru i obserwacji meteorologicz-
nych;
7) wydzielenie terenéw do zalesien i prowadzenic gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow elektrowni wiatrowych w strefie ochrony ekspozycji wsi Napierki.

4. Dokumentacja projektowa inwestycji w strefie ochrony ekspozycji wsi Napierki podlega uzgodnieniu z Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Wyklueza sig lokalizacj elektrowni wiatrowych, ktore spowoduja na terenach zabudowy mieszkaniowej i tere-
nach chronionych akustycznie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalonych w przepisach odreb-
nych. .

6. Konstrukcje obiektow elektrowni wiatrowych powinny by¢ malowane w sposéb nie kontrastujacy z otoczeniem,
eliminujacy powstawanie refleksow Swietlnych, nalezy stosowac kolory jasne, pokrycie jednolite, matowe.

7. Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodo-
wej:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektéw gospodarczych, inwentarskich - 12 m, 2 kondygnacje, dopusz-
cza si¢ poddasze uzytkowe; ,

2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20 do 45 stopni, dopuszcza sie stosowanie dachéw o
nachyleniu polaci do 20 stopni w obicktach dobudowanych, wiatach, budynkach inwentarskich;

3) zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy grani-
¢y dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla budowli rolniczych, silosow, urzadzen technicznych, instalacji,
urzadzen energetyki.

8. Zabudowa moze podlegaé wymianic, rozbudowie, remontom, nadbudowie, rozbidree, przebudowie oraz zmia-
nie sposobu uzytkowania budynkéw i obiektow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego tere-
nu lub dopuszczalnego zagospodarowania.

9. Obstuga komunikacyjna terenow - istnigjace i projektowane zjazdy z drog publicznych, drogi dojazdowe na te-
renach rolnych, drogi wewnetrzne. ciagi pieszo-jezdne.

10. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢ stawke 30 %,

§ 24.

Karta terenéw oznaczonych symbolem KDG
1. Ustala sig tereny drog gléwnych oznaczone na rysunku symbolem KDG.
2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ogrodzefi, z wyjatkiem urzadzen technicznych i zwigzanych z
utrzymaniem i obsluga ruchu;
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2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i sicci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnie-
nia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody za-
rzadey drogi:

3) utrzymanie istniejacych zjazdéw, dopuszcza si¢ nowe zjazdy na tereny rolne i i tereny przeznaczone do zain-
westowania.

Obowigzuje ograniczenie liczby i czgstosci zjazdow przez zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonych pod

zabudowe z drog nizszych klas i drég serwisowych.

Dopuszcza si¢ zmiany klasy technicznej i kategorii drogi, korekty przebiegu drogi, przebudowe, rozbudowe dro-

gi, budowe skrzyzowan, zjazdow, drog serwisowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié 25,0 m, dopuszcza sie odstepstwa

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz :

1) zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenéw zabudowanych- 10,0 m do krawedzi jezdni;

3) poza terenami zabudowanymi- 25,0 m od krawedzi jezdni;

4) dla zabudowy na terenach zainwestowanych dopuszeza sig¢ usytuowanie obiektéw w nawiazaniu do istnieja-

cej linii zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami zarzadey drogi.

. Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawg do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-

wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %,

§25.
Karta terenéw oznaczonych symbolem KDL

. Ustala sig¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku symbolem KDL.

W liniach rozgraniczajacych drdg o ktoryeh mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drég
1 zwiazanych z utrzymaniem i obsluga ruchu;

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnie-
nia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych oraz uzyskania zgody za-
rzadcy drogi;

3) utrzymuje si¢ istniejace zjazdy z terendéw, dopuszceza si¢ nowe zjazdy na tereny rolne i przeznaczone do zain-
westowania.

Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 12,0 m, dopuszcza si¢ odstepstwa

zgodnie z przepisami odrgbnymi. '

Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnic z przepisami odrebnymi oraz:

1) dla terenéw zabudowanych - 8,0 m od krawedzi jezdni:

2) poza terenami zabudowanymi - 20,0 m od krawedzi jezdni;

3) zgodnie z rysunkiem planu,

4) na terenach zainwestowanych dopuszcza sig usytuowanie obiektow w nawiazaniu do istniejacej linii zabudo-
wy zgodnic z wymogami przepisow odrgbnych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

. Dopuszcza sig korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbgdne korekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisa-

mi odrgbnymi.

. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre$lania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-

wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke 30 %.
§ 26.
Karta terenéow oznaczonych symbolem KDD

. Ustala sig¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KDD.
. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwiaza-
nych z utrzymaniem i obstuga ruchu:

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spehnie-
nia wymagai okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzyskania zgody za-
rzadey drogi.

. Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 10,0 m, dopuszcza sie odstepstwa

zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi oraz :
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1) dla terenéw zabudowanych - 6,0 m od krawedzi jezdni;

2) poza terenami zabudowanymi- 15,0 m od krawedzi jezdni;

3) zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza sie usytuowanie obiektow w nawiazaniu do istniejacych linii zabudowy na terenach zainwestowa-
nych, zgodnie z warunkami zarzadey drogi.

Dopuszcza sig korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbedne korekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisa-

mi odrebnym.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreélania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-

wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 27.
Karta terenow oznaczonych symbolem KDW

. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.

W liniach rozgraniczajacych drog o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
i zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza sig sytuowanie obiektow i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej pod wa-
runkiem spelnienia wymagan okreslonych w odrebnych przepisach oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, 6,0 m od istniejacej linii rozgraniczajacej drogi,

dopuszceza sie ustalenie linii zabudowy zgodnie z warunkami zarzadey drogi.

Dopuszcza si¢ korekty linii rozgraniczajacych drogi, korekty przebiegu drogi wynikajace ze stanu prawnego
gruntow, zagospodarowania terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.

§ 28.
Karta terenow ZL,ZLP

. Wyznacza si¢ tereny lasdw, gruntdow lesnych, gospodarki lesnej oznaczone na rysunku planu:

1) symbolem ZL - lasy i tereny lesne;
2) symbolem ZLP - tereny projektowanych zalesien.
Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i gospodarki lesnej.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, dopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw, fakultatywne

zagospodarowanie terenow: uzytkowanie rolnicze terenow oznaczonych symbolem ZLP, lokalizacja zabudowy
zagrodowej i obiektow budowlanych i urzadzen technicznych gospodarki lesnej.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz sicci uzbrojenia terenu.

Zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowa-
nia budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu.

. Dopuszcza sie wytyczenie szlakow turystycznych, lokalizacje urzadzen turystycznych (pola biwakowe, wieze

widokowe, obiekty wystawowe, edukacyjne, $ciezki dydaktyczne, miejsca widokowe).

Ustala sig nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy zagrodowej
i gospodarki lesnej:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m, 2 kondygnacje, dopuszeza si¢ poddasze uzytkowe;

2) nie okresla si¢ parametrow zabudowy dla obiektéw i budowli rolniczych, siloséw, urzadzei technicznych.
Ustala sie nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow mieszkal-
nych:

1) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

2) dachy strome, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30 do 40 stopni.

. Na terenach przylegajacych do drog publicznych dopuszeza sig lokalizacje parkingow ogolnodostepnych, pla-

codw postojowych z urzadzeniami technicznymi, obiektami obstugi ruchu turystycznego i podréznych zgodnie 2
przepisami edrebnymi.

10.Zabudowa moze by¢ lokalizowana w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wodochlonnych - jesli ich zapotrzebowanie na wodg mogloby naruszy¢

réwnowage lokalnych zasobow wodnych.

12.Dopuszcza sie dokonanie podzialdw i scalen nieruchomosei zgodnie z przepisami odrebnymi.
I3.Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-

wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym -ustala si¢ stawke 10 %.
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§29.
Karta terenow ZN

Wyznacza sig tereny zieleni objetej formami ochrony, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny trwalego zagospodarowania zielenia, trwale uzytki zielone, zieleni nieurza-
dzonej, zadrzewienia, nieuzytki, tereny wodno-blotne, podmokle, oczka wodne, zakrzaczenia biotycznie czyn-
ne, torfowiska, lasy wodochronne i glebochronne, tereny zieleni buforowej i obudowy ciekow, jezior, funkcja
koryiarzy ekologicznych.

3. Dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw - lokalizacja urzadzef wodnych, zbiornikéw wod-
nych, systemow retencji naturalnej, rekultywacji jezior, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, ochrony przed
usuwaniem si¢ mas ziemnych, ciggéw komunikacyjnych, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu. obiektéw infra-
struktury technicznej.

4, Ustala si¢ ochrong i zachowanie w stanie naturalnym, z utrzymaniem stosunkow wodnych, ukladow zieleni, te-
renow podmoktych, wodnoblotnych, torfowisk, bagiennych, wytopiskowych, rozlewisk, skarp, oczek wodnych.

5. Obowiazuje zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania odpad6w i nieczystosci, zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych na terenach torfowisk, rozlewisk, wodnoblotnych z wyjatkiem prac majacych na celu przy-
wrocenie stanu pierwotnego i realizacji planow ochrony..

6. Ustala sie zakaz wydobycia torfu, eksploatacji poktadow kredy jeziornej, rudy darniowej za wyjatkiem prac re-
alizowanych zgodnie przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ wylaczenie terenow z gospodarki lesnej.

8. Dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu, zabicgi pielggnacyjne, wycinki i wywoz wiatroloméw zgodnie z planami
ochrony terenéw i przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza sig¢ w ograniczonym zakresie zgodnie z programami ochrony terendw, uzytkowanie rolne i eksploata-
cje uzytkow zielonych,

10.0bowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, obiektow malej architektury i obiektow tymczasowych.

I1.Dopuszeza si¢ wytyczenie szlakow turystycznych, sciezek dydaktycznych, edukacyjnych, kiadek, pomostow,
obiektow obslugi miejse widokowych, lokalizacj¢ urzadzen turystycznych, zgodnie z planami ochrony terenow.

12.0bstuga komunikacyjna terendw - drogi dojazdowe na terenach rolnych, zjazdy z drog publicznych, wskazane
jest polaczenie obszarow zieleni ciagami pieszymi.

13.Dopuszcza sie dokonanie podzialow i scalen nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14.Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawkg 10 %.

§ 30.
Karta terenow Z/PG
. Przeznaczenie terendw - tereny poeksploatacyjne gornicze, nieczynne wyrobiska.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - tereny zicleni, upraw lesnych, lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej i
sieci uzbrojenia terenu.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z/PG ustala sig:
1) obowiazek rekultywacji terenow pocksploatacyjnych w kierunku rolnym lub lesnym;
2) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyjnych na wysypisko smieci i scickow;
3) pozostawienic wymaganych przepisami odrgbnymi filarow ochronnych od istniejacego zainwestowania na-
ziemnego i podziemnego;
4) nakaz zapewnienia trwalej ochrony i zabezpieczenia przed usuwaniem si¢ mas ziemnych ze skarp i zboczy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, obiektéw tymczasowych, budowli zwigzanych z funkcja
terenu, obiektéw i urzadzen sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej:
6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu dla funkeji zbiornika wodnego, ustug sportu i rekreacji.
4. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty zgodnic z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke 30 %.

§ 31.

Karta terenu WS
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku symbolem WS.
Tereny o ktérych mowa w ust. | stanowia ponadto strumienie, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne.
Obowiazuje ochrona terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza sig lokalizacje urzadzeii wodnych, technicznych, systeméw hydrotechnicznych, retencji, zbiornikow,
obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

—
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5. Adaptuje sig obiekty istniejace.
6. Wszelkie dzialania inwestycyjne dotyczace terenow wymagaja uzgodnien z wlascicielem lub zarzadca terenu.
7. Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty zgodnie z art. 36 ust.4 usta-
wy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym — ustala si¢ stawke 30 %.
Dzial 111
Ustalenia koncowe

§32.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmin-
sko-Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Janowiec Koscielny.
Przewodniczacy Rady Gminy

PRZEWODNI ]Zf\fymv\"
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