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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebie
miejscowosci Wilunie i Powierz, Gmina Janowiec KoS$cielny

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 1372 ze zm.), Rada Gminy Janowiec
Koscielny po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w obrebie
miejscowosci Witunie i Powierz, Gmina Janowiec Koscielny, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr 1X/69/2019 Rady Gminy Janowiec KoS$cielny
z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek potozonych w obrgbie miejscowosci Wilunie i Powierz.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 299 ha, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) granic administracyjnych gminy;

7) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) granica opracowania planu;
6) granica administracyjna gminy.
2. Nastepujace oznaczenia i informacje obowigzujg na podstawie przepisow odregbnych:
1) obszar ograniczonego zagospodarowania od gazociggu DN200 i DN400;
2) lokalizacja stanowiska archeologicznego z numerem AZP.
3) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
4) granica terenéw w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 214 ,,Dzialdowo”;

5) caly teren opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka warszawska”.

3. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) istniejaca napowietrzna sie¢ $redniego napiecia 15 kV;

2) strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

3) istniejacy gazociag DN 200;

4) istniejacy gazociagg DN 400;

5) informacje o drogach publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegdlowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie dopuszczalne moze wystepowac
tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale Il niniejszej
uchwaly;
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4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktérej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy
budynkoéw, z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi krajowej nr S7, ktoéra dotyczy obiektow
budowlanych o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

5. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad giowng bryla budynku. Glownej
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

7. Ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza niewytwarzajaca dobr
materialnych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, o ktdérych mowa w przepisach
odrebnych.

8. Ucigzliwosci - oznacza stany powodujace przekroczenie zasad wspodlzycia spotecznego jak rowniez
standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
budynku Iub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
dzialki sg zgodne =z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow obiektu.

10. Kierunek gtéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cze$¢ dachu wzgledem drogi.

11. Wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkdéw nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ do najwyzej
polozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

12. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolem MN;
2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, oznaczona na rysunku planu symbolem MNU;

3) pod zabudowg uslugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczong na rysunku planu
symbolem UM;

4) pod zabudowe ustugowa i/lub produkcyjng, oznaczona na rysunku planu symbolem UP;
5) pod zielen urzagdzona, oznaczong na rysunku planu symbolem ZP;

6) pod zielen izolacyjng, oznaczong na rysunku planu symbolem Z.I;

7) pod zielen lesna, oznaczong na rysunku planu symbolem ZL;

8) pod tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

9) pod infrastrukture techniczng — energetyka, kanalizacja, wodociagi, oznaczong na rysunku planu symbolem
EKW;

10) pod drogi publiczne, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD);
11) pod drogi wewngetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:
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1) Powigzanie z ukladem zewngtrznym: drogg krajowa nr S7 poprzez droge powiatowa Nr 1997N i droge
powiatowa Nr 1558N, z wylaczeniem odcinka drogi powiatowej nr 1558N zlokalizowanej w granicach
pasa drogowego drogi krajowej nr S7.

2) Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegolnych terenow elementarnych z uktadem zewngtrznym
realizowane bedag z istniejacych i projektowanych zjazdow z drog wewnetrznych, drog publicznych (drog
gminnych, drég powiatowych) lokalizowanych w granicach opracowania oraz poza obszarem opracowania
planu, z wykluczeniem drogi krajowej Nr E77.

3) W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia
terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

2) Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3) Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég i ciaggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je bez prawa
ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob
zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne.

4) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym sieci
iurzadzen istniejacej infrastruktury technicznej w sposdb niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie
powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem.

5) Odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odprowadzenia S$ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi; S$cieki technologiczne nalezy
oczyszczac przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarne;.

6) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wilasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istniejacych linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych
15 kV obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) po 7,0 m w obie strony
od osi linii. Strefa ochrony funkcyjnej od linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci.
Nowe sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Przylaczenie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé zindywidualnych Zzrddet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.
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11. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla istniejacych sieci gazowych DN 200 i DN 400 zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje
obszar ograniczonego zagospodarowania (strefy kontrolowane) w odleglosci 15,0 m od osi gazociagu.
W strefach kontrolowanych ustala si¢ ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych
zrodet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen
do 100kW, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachow iich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.
2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym,;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.
3. Ogrodzenia od strony drog nie mogg przekracza¢ wysokosci 2,2 m od poziomu terenu.

4. Ksztaltowanie przestrzeni oraz zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia czgsci terenu planu w granicach gltéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 214 ,,Dzialdowo”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia calego planu w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 215 ,,Subniecka warszawska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ poziom halasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 1.UM
zgodnie z przepisami odr¢bnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkalno —
ustugowe;j;

5) na terenach oznaczonych symbolem 3.UP, 4.UP, 8.UP, 10.UP, 11.UP ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji
kwalifikujacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych; lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolem 3.UP, 4.UP, 8.UP,
10.UP, 11.UP jest dopuszczalne w przypadku gdy projektowana dziatalno$¢ nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko planowanego przedsigwzigcia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz gdy projektowana dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie bedzie powodowaé
ucigzliwos$ci 1 pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkoéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi (w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych);

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

7) sposOb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;
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8) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.Ustala si¢ w zakresie ksztalttowania krajobrazu
nakaz realizacji w obrgbie wsi nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie istniejacej i sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ cze¢sciowo w granicach glownego zbiornika woéd podziemnych
GZWP nr 214 ,Dzialdowo”, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 215 ,Subniecka warszawska”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;

6)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
podziemnej infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu, wzdluz napowietrznych sieci elektroenergetycznych Sn — 15 kV obowigzuje obszar
ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej) w odlegtosci 7,0m od osi sieci energetycznej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych;

3)w granicach planu, wzdluz gazociagow wysokiego cisnienia DN 2001 DN400 wyznacza si¢ strefe
kontrolowang o szerokosci 15m, ktorej srodek stanowi o$ gazociagu. W strefie kontrolowanej obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy przepisy szczegolowe niniejszej uchwaty dopuszczaja wznoszenie tymczasowych
obiektow budowlanych dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ jezeli sa one zwigzane z funkcja podstawowa terenu
i odpowiadajg gabarytom okre$lonym w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

2. W przypadku gdy w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.

3. Zakaz o ktorym mowa w § 12 ust. 2 nie dotyczy przestrzeni publicznych, o ktoérych mowa w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

1d: 9B6C1E9B-48E9-48DE-B52C-41 A8E92FD967. Podpisany Strona 6



5. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
1. Podziat dziatek moze nastepowaé w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 1.UM nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.UP,
2.UP, 3.UP, 4.UP, 5.UP, 6.UP, 7.UP, 8.UP, 9.UP, 10.UP, 11.UP, 12.UP nie moze by¢ mniejsza niz:
3000 m?;

- na pozostalych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;

3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescil si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej.

1. W granicach planu zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wskazane na rysunku. Stanowiska
archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

L.p. Miejscowosé Czas powstania Numer obszaru Numer
AZP stanowiska
na obszarze
1 Powierz Wczesne 34-61 6
sredniowiecze
2 Witunie Wczesne 34-61 7
Sredniowiecze
3 Witlunie Wczesne 34-61 9
Sredniowiecze
4 Witunie Wczesne 34-61 13
Sredniowiecze

2. W granicach stanowisk archeologicznych obowigzuja nastepujace zasady: Wyznacza si¢ strefy ochrony
archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkdow AZP, oznaczonych na rysunku
planu - w obrebie strefy obowigzuja przepisy odrebne o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3. W granicach planu wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami tj. ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.p. Obiekt Lokalizacja Czas powstania

1 Dom Wilunie 6 Lata 30-te XX
wieku

2 Dom Wilunie 8 Lata 30-te XX
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4. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach lub w obszarach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
(nie objetych wpisem do rejestru zabytkéw) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
przepisami prawa budowlanego oraz przepisami w sprawie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktérych zalicza sie:
1) budowe drég o symbolu 1.KDD, 2.KDD wraz z o$wietleniem;
2) budowe¢ wodociagéw i urzadzen wodociaggowych w ciggu gminnych drog publicznych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej i urzadzen kanalizacyjnych w ciggu gminnych drog publicznych;
4) budowg¢ kanalizacji deszczowej w ciggu gminnych drog publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dotyczace terenéw elementarnych

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia w ha)
1.MN 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
(pow. 0,42 ha); 2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:
2.MN a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz dotychczasowa
(pow. 0,69 ha); funkcje¢ zabudowy;
3.MN b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
(pow. 1,55 ha). mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

towarzyszacych budynkow gospodarczych, budynkéw garazowych, wiaty, altany,
zielen urzadzong, infrastrukture techniczng do obshlugi terenu, dojécia i dojazdy,
obiekty malej architektury;

c)nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe;j;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dzialki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miegjsce postojowe.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw nalezy stosowaé ustalenia
§ 15 ust. 4 niniejszej uchwaly;

b)rodzaj i nachylenie dachu dla gltownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, nacz6tkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

¢)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
d)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m - (ograniczenie nie dotyczy budynkdéw
gospodarczych i garazowych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢
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zabudowy na 6,0 m oraz ustalen dotyczacych wysokosci altan i wiat, 0
ktorych mowa w lit. k);

e)kierunek gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego: rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje gtdéwny wjazd na dzialke;

fkierunek glownej kalenicy budynku gospodarczego Iub garazowego: rownolegle
lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego;

g)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,25
(25%);

h)wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,5;

1)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dziatki budowlane;;

j)pokrycie dachow: dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w
kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;

k)materialy w elewacji: tynki w kolorze od biatego do jasnych pasteli, cegla licowa,
drewno, kamien, szklo;

D)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°.

1.MNU
(pow. 1,54 ha);
2.MNU
(pow. 2,16 ha);
3.MNU
(pow.1,99 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushugowe;.

2.0go6lne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz dotychczasowa
funkcje¢ zabudowy;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i
ustugowych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, towarzyszacych budynkow
gospodarczych, budynkéw garazowych, wiaty, altany, zielen urzadzona,
infrastrukturg techniczng do obstugi terenu, dojécia i dojazdy, obiekty matej
architektury;

c)dopuszcza sie realizacje wylacznie ushug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym
lub w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie
przekroczy 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce
budowalne;j;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dziatki tj: min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal
mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe oraz min. 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 50m?
funkcji ustugowe;.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, naczotkéw oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

d)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastgpuje glowny wjazd na dziatke;

e)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4
(40%);

f)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 0,8;

g)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%
powierzchni dziatki budowlane;j;

h)pokrycie dachéw: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu.

1.UM
(pow. 0,2ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej.
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2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, zagospodarowanie terenu oraz dotychczasowa
funkcje zabudowy;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy uslugowo- mieszkaniowe;j,
niezbednych doj$¢ i dojazdow, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz
obiekty malej architektury;

c)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d)miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w
granicach dziatki tj: min. 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50m? funkcji
ustugowej oraz min. 2 stanowiska postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30° - 45° mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn, nacz6tkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

d)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4
(40%);

e)wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 — do 1,2;

f)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0,2 (20%)
powierzchni dziatki budowlanej;

g)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

h)rodzaj pokrycia dachu: materialy w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni, brazu
lub grafitu.

1.UP

(pow. 54,84 ha);
2.UP

(pow. 12,81 ha);
3.UpP

(pow. 7,35 ha);
4.UP

(pow. 12,07 ha);
5.UP

(pow. 36,30 ha);
6.UP

(pow. 14,93ha);
7.UP

(pow. 40,62 ha);
8.UP

(pow. 24,42 ha);
9.UP

(pow. 20,59 ha);
10.UP

(pow. 25,24 ha);
11.UP

(pow. 8,19 ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i/lub produkcyjna.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej
w tym odnawialne zrodta energii w postaci kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych, pomp ciepta, o mocy powyzej 100kW.

3.Wykluczenia: produkcja zwierzgca, turbiny i elektrownie wiatrowe.

4.0go6lne warunki urbanistyczne:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej, zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, zbiornikow
przeciwpozarowych, niezb¢dnych dojs¢ i dojazdow oraz infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej;

b)odnawialne zrédla energii w postaci kolektoréw stonecznych 1 paneli
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW moga by¢ realizowane wylacznie na
budynkach;

¢)nie dopuszcza si¢ hodowli zwierzat;

d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢c w
granicach dziatki tj: minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub proporcjonalnie 40 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych lub uzytkownikow.

5.Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy plaskie, dachy
strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 15° -459,

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 30,0m;

c)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6
(60%);

d)wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,1 —do 1,2;

e)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0,10 (10%)
powierzchni dziatki budowlanej;
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Dkierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do granicy dziatki;

g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz altany lub wiaty o
kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35°.

1.Zp 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.
(pow. 0,16 ha); 2.Zasady zagospodarowania terenu.
2.7P a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zieleni
(pow. 0,48 ha); urzadzonej pelniacg funkcje izolacyjng oraz infrastrukture techniczna;
3.ZpP b)nie zezwala si¢ na budowe budynkdéw w rozumieniu przepisow budowlanych oraz
(pow. 0,11 ha); lokalizacji sktadow;
4.7P c)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz obiekty architektury
(pow. 0,31 ha). ogrodowej — altany lub wiaty o kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-
350;
d)wysokos¢ zabudowy: maks. 6,0m;
e)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,1 (10%);
f)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;
g)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80%
powierzchni dziatki.
1.Z1 1.Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
(pow. 0,16 ha); 2.Przeznaczenie uzupekniajace: podziemna infrastruktura techniczna.
2.71 3.Zasady zagospodarowania terenu:
(pow. 0,48 ha); a)teren zagospodarowac zielenig urzgdzong w formie zwartej, z drzew i
3.Z21 krzewow petigcych funkcje izolacyjna;
(pow. 0,11 ha); b)nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepis6w budowlanych oraz
4.71 lokalizacji sktadow;
(pow. 0,31 ha); c)wskazniki zagospodarowania terenu:
5.721 -wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
(pow. 0,31 ha). -minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95%.
1.ZL 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.
(pow. 0,77 ha); 2.0go6lne warunki zagospodarowania:
2.7ZL a)nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
(pow. 2,00 ha); b)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
3.ZL c)wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
(pow. 2,5 ha). d)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100%.
1.R 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
(pow. 0,67 ha); 2.0go6lne warunki urbanistyczne:
2.R a)na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow
(pow. 0,52 ha); budowalnych takich jak: wiaty rolnicze, tunele foliowe oraz szklarnie;
3.R b)nie dopuszcza si¢ budowy nowych budowli za wyjatkiem budowli wskazanych w
(pow. 3,65ha); lit. a), 1 infrastruktury technicznej w tym m.in. doj$¢ i dojazdow,
4.R ktorej realizacja nie powoduje naruszenia przepisoOw odrgbnych w tym o ochronie
(pow. 1,03 ha); gruntow rolnych;
5.R c)dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w tym prowadzenie racjonalnej
(pow. 0,96 ha); gospodarki rolnej bez mozliwosci hodowli zwierzat;
6.R d)kierunek gtownej kalenicy: rownolegle lub prostopadle do granicy dziatki;
(pow. 4,67 ha); e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7.R 3.Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
(pow. 3,34 ha). a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o

kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej w przedziale 15°-45° lub dachy
wielospadowe;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

¢)maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego: maks. 300m?;
d)zakazuje si¢ taczenia i grupowania obiektow budowlanych;

e)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: maks. 0,1;

f)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,0; maks. 0,1;
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g)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 80%
powierzchni terenu;

1L.LEKW 1.Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — energetyka, kanalizacja,
(pow. 0,003 ha); wodociagi.

2.EKW 2.Zasady zagospodarowania terenu:

(pow. 0,008 ha); a)dopuszcza sie lokalizacje obiektow 1 urzadzen shuzacych celom realizacji
3.EKW ) infrastruktury technicznej;

(pow. 0,008 ha); L,

4EKW b)wysokos¢ zabudowy: maks. 4,0 m;

(pow. 0,005 ha); c)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,6;
5. EKW d)wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

(pow. 0,007 ha); e)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%.
6.EKW

(pow. 0,007 ha);

7T.EKW

(pow. 0,008 ha);

8.EKW

(pow. 0,004 ha).

1.KDD Tereny drég dojazdowych.

(pow. 2,5 ha); 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

2.KDD 2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

(pow. 0,23 ha).

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)pas drogowy drogi gminnej stanowiacy przestrzen publiczna;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych
sieci, obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikac;ji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDW
(pow. 0,61 ha);
2.KDW
(pow. 0,81 ha);
3.KDW
(pow. 0,73 ha);
4. KDW
(pow. 0,05 ha);
5. KDW
(pow. 2,95 ha);
6.KDW
(pow. 0,65 ha);
7. KDW
(pow. 0,02 ha).

Tereny drég wewnetrznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2.Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejagce drogi wewngtrzne;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych
sieci, obiektow infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji;

c)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,0m;

e)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokos$ci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowiec Koscielny.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

Marianna Malinowska
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Zatacznik Nr 1
ouAcaALER VCH W OBRBEIE MIEISCOWOS! WILUMIE | POWIEFZ, GMINA JANCWIES KOSCIELNY . - do Uchwa%y Nr XXV1/2019/2022
NN _ Rady Gminy Janowiec Koscielny
"z dnia 25 marca 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty XXV1/219/2022
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 25 marca 2022 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w obr¢bie miejscowosSci
Wilunie i Powierz, Gmina Janowiec Ko$cielny
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
ILp. | Data wplywy Oznaczenie Tresé uwagi Janowiec Koscielny Uwagi
do Urzedu nieruchomosci Uwaga Uwaga nie
w planie miejscowym uwzgledniona uwzgledniona
Dokona¢ zmiany w § 18 w ustaleniach dla Czgsé¢ wskazanych obiektow budowalnych jest mozliwa do realizacji na
1 terenu 6.R: przedmiotowym terenie tj. wiaty rolnicze, tunele foliowe oraz szklarnie.
»Wnosimy o dopuszczenie dla  wyzej Budynki jednorodzinne stanowig inng funkcj¢ zagospodarowania terenu
wymienionego terenu realizacji obiektow statych (tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) i wymagalyby wylaczenia
takich jak: wiaty rolnicze, magazyny paszowe, gruntdéw z uzytkowania rolnego. Ograniczenie hodowli zwierzat na
tunele foliowe, szklarnie, garaze, domy przedmiotowym terenie jest uzasadnione z uwagi na bliskie sasiedztwie
jednorodzinne oraz budynki stuzace do hodowli zabudowan zwartej zabudowy wsi. Dodatkowo wskazuje si¢, ze
zwierzat” X miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy zdarzen
przysztych i nie ogranicza aktualnego uzytkowania. Zgodnie z
ustaleniami planu ,nie dopuszcza si¢ budowy nowych budowli za
wyjatkiem budowli wskazanych w lit. a), i infrastruktury technicznej w
tym m.in. doj$¢ i dojazdow, ktorej realizacja nie powoduje naruszenia
przepisow odrgbnych w tym o ochronie gruntéw rolnych;” oraz
~dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu w tym prowadzenie
20.12.2021 r. 6.R racjonalnej gospodarki rolnej bez mozliwosci hodowli zwierzat’.
2 Dokona¢ zmiany w § 18 w ustaleniach dla Ograniczenie hodowli zwierzat na przedmiotowym terenie jest
terenu 6.R: uzasadnione z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowan zwartej zabudowy
,Prosimy roéwniez o dopuszczenie hodowli wsi. Dodatkowo zgodnie z obowigzujacym Studium ,,w obrgbie zwartej
zwierzat na wyzej wymienionym terenie” zabudowy miejscowosci oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 210m od ich
X granic wskazanych w rozdziale 24 oraz na zatacznikach graficznych nie
dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania: budynkéw inwentarskich
gospodarstw rolnych i ferm o obsadzie powyzej 40DJP oraz o
powierzchni zabudowy budynku inwentarskiego przekraczajacego
400m*”.
3 Dokona¢ zmiany w § 18 w ustaleniach dla Zgodnie z ustaleniami planu wysoko$¢ zabudowy na tym terenie moze
terenu 6.R: wynosi¢ maks.12m, co w obliczu bezposredniego sasiedztwa zwartej
,Dodatkowo wnosimy o zwigkszenie wysokosci zabudowy wsi uznaje si¢ za wystarczajace.
zabudowy do 15m wysokosci oraz zwigkszenie Zgodnie z obowigzujacym Studium, powierzchnia zabudowy budynku
powierzchni zabudowy obiektu budowlanego do X inwentarskiego nie moze przekraczaé¢ 400m>”.
1200m?, jednoczesnie zwigkszajac
proporcjonalnie wskaznik powierzchni
zabudowy,  intensywno$¢  zabudowy, a
zmniejszajac udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j”
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... catkowite wyjecie dziatek nr 33 i 32/1 w
miejscowos$¢ Powierz, obreb Powierz, z wyzej
wymienionego planu”

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania w
granicach okre$lonych na ztaczniku graficznym wynika z uchwaly
intencyjnej - Uchwata Nr 1X/69/2019 Rady Gminy Janowiec Koscielny z
dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w obrgbie miejscowosci Witunie i Powierz. Pominiecie
dzialek o nr ew. 33 i 32/1 w opracowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego naruszyloby ustalenia uchwaly
intencyjnej.

5 05.01.2022 1. 2.ZL

Dokona¢ zmiany w § 18 w ustaleniach dla
terenu 2.ZL:

,,Bardzo proszg o usunigcie lub
zminimalizowanie powierzchni dzialki
przeznaczonej pod ,,2.ZL” czyli tereny lesne z
dziatki nr 72/5, i przeznaczy¢ ta powierzchni¢ na
6.UP czyli zabudowa uslugowa i/lub
produkcyjna.”

Projekt planu zaktada funkcje uzytkowania jako las (oznaczenie 2.ZL) na
terenie oznaczonym w ewidencji gruntdow 1 budynkow jako N-
Hnieuzytek” co uznaje si¢ za rozwiazanie prawidtowe. W przypadku
zaktualizowania ewidencji gruntéw bedzie istniala mozliwo$¢é
przeznaczenia przedmiotowej dzialki na inne cele.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/2019/2022
Rady Gminy Janowiec Koscielny
z dnia 25 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Janowiec Kos$cielny okresla
nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drog publicznych oznaczonych
symbolem 1.KDD i 2.KDD oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy
Janowiec Kos$cielny wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym
corocznie budzetem Gminy Janowiec Koscielny, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/219/2022
Rady Gminy Janowiec Koscielny

z dnia 25 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w obrgbie
miejscowosci Witlunie i Powierz, Gmina Janowiec KoS$cielny, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr 1X/69/2019 Rady Gminy Janowiec Koscielny z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrgbie
miejscowosci Witunie i Powierz.
1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawa prawna wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.). Z przedmiotowe] ustawy
wynika obowiazek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta uzasadnienia do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany w zachodniej cze$ci gminy
janowiec Koscielny. Na terenie opracowania nie obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

3.Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart.1, ust.2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1)W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych
obiektow;

b)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

iizakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

iiklasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisoOw odrebnych;
iistosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

tiograniczen lokalizacji zabudowy ustugowej pod katem pogarszania warunkow zamieszkania
1 uzytkowania sgsiednich budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

iiwymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

c)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi w tym potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez
okreslenie zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

d)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych;

e)prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

f)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre$lajac mozliwos¢ wyposazenia terenow
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

g)zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych  okreSlonych  wart.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy =z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzajac strategiczna oceng
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oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

i)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociaggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ ijako$¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2)Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegdlnosci wymagania tadu
przestrzennego w tym:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto w szczegdlnosci o istniejacy system komunikacyjny, ktory
zabrania dokonywania jakichkolwiek zjazdow z drogi ekspresowej;

b)istniejacy uktad drog (powiatowych igminnych) poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

c)uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu (drég powiatowych i gminnych)
umozliwia wykonanie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

3)Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Janowiec Ko$cielny zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura nastgpuje zgodnie
z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Uzasadnienie dotyczgace zgodnoS$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na
obszarze Gminy Janowiec Koscielny analizami w zakresie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Ko$cielny atakze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy, sporzadzanej na podstawie art. 32, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zostaly przedstawione Radzie Gminy
Janowiec Koscielny ina ich podstawie Rada Gminy podjeta uchwale Nr XXI1/187/2016 z dnia 29 grudnia
2016 r. w sprawie analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Janowiec Kos$cielny oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W  zakresie uniwersalnego projektowania wskazano zabezpieczenie niezbg¢dnej liczby stanowisk
postojowych wyposazonych w karte parkingowa. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie
z zasadami uniwersalnego zagospodarowania.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy
przedstawia si¢ nast¢pujgco:

a)Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi zmiana
przeznaczenia cze$ci gruntdOw rolniczych na cele nierolnicze. Prognozuje si¢, ze cze$¢ dziatek lezacych
w granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg Gminie mozliwo$¢ naliczania optaty
planistycznej.

b)Kolejnym krokiem inwestycyjnym bedzie zabudowa terenu, zczym wigze si¢ pobranie podatku
z tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci budowlanych. Projekt planu daje mozliwos¢
sytuowania m.in. budynkow: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, mieszkalnych, gospodarczych, a to
spowoduje naliczanie podatkow od cz¢sci uzytkowych budynkow.

c)Analizowany obszar w czgéci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej. Ewentualna realizacja
lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru bedzie wigzaé sig
z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

d)Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mialo
przyczyni¢ si¢ do spadku warto$ci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze dokladne okreslenie
warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego, w ktérym uwzglednia si¢ uwarunkowania szczegdtowe nieruchomosci.
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