Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrgbie
miejscowosci Witunie i Powierz, Gmina Janowiec Ko$cielny, sporzadzanego na podstawie Uchwaty

Nr 1X/69/2019 Rady Gminy Janowiec KoS$cielny z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do

1)

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrebie
miejscowosci Witunie i Powierz.

Podstawa prawna i cel opracowania.

Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta uzasadnienia
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany w zachodniej cze$ci gminy
janowiec Koscielny. Na terenie opracowania nie obowiazuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenow
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;

b) wymagania ochrony $rodowiska poprzez wprowadzenie m.in.:

v’ zakazu lokalizacji przedsiewzi¢g¢é mogacych znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrgbnych;

stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

ograniczen lokalizacji zabudowy uslugowej pod katem pogarszania warunkéw zamieszkania

i uzytkowania sasiednich budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

v wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi w tym potrzeby osdb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

d) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

e) prawo wilasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendw
w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

0) zapewnienie udzialu spoteczefnistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzedu Gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

h) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnos$ci
formalno-prawnych okreslonych w art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

i) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe] zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i1 jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

ANANEN



2) Umozliwiajac realizacje planu miejscowego uwzgledniono w szczegoélnosci wymagania tadu
przestrzennego w tym:

a) projektowane struktury przestrzenne oparto w szczeg6lnos$ci o istniejacy system komunikacyjny, ktory
zabrania dokonywania jakichkolwiek zjazdow z drogi ekspresowej;

b) istniejacy uktad drog (powiatowych i gminnych) poza granicami opracowania planu miejscowego
umozliwia wykorzystanie transportu publicznego;

¢) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granicami opracowania planu (drog powiatowych i
gminnych) umozliwia wykonanie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

3) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy Janowiec Koscielny zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Dalsza procedura
nastgpuje zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analizg o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z przeprowadzonymi na

obszarze Gminy Janowiec Koscielny analizami w zakresie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Janowiec Koscielny a takze miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy, sporzadzanej na podstawie art. 32,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie
Gminy Janowiec Kos$cielny i na ich podstawie Rada Gminy podj¢ta uchwate Nr XXI/187/2016 z dnia 29
grudnia 2016 r. w sprawie analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Ko$cielny oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano zabezpieczenie niezbg¢dnej liczby stanowisk
postojowych wyposazonych w karte parkingowa. Ksztalttowanie przestrzeni nalezy realizowaé zgodnie z
zasadami uniwersalnego zagospodarowania.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy

przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Po wprowadzeniu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi zmiana
przeznaczenia czgsci gruntdw rolniczych na cele nierolnicze. Prognozuje si¢, ze cze$¢ dzialek
lezacych w granicach opracowania zostanie sprzedanych. Transakcje rynkowe dajg Gminie mozliwo$¢
naliczania optaty planistyczne;.

b) Kolejnym krokiem inwestycyjnym begdzie zabudowa terenu, z czym wigze si¢ pobranie podatku
z tytulu zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomos$ci budowlanych. Projekt planu daje
mozliwo$¢ sytuowania m.in. budynkéw: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, mieszkalnych,
gospodarczych, a to spowoduje naliczanie podatkow od czeséci uzytkowych budynkow.

C) Analizowany obszar w czg$ci znajduje si¢ w sgsiedztwie infrastruktury technicznej. Ewentualna
realizacja lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej w granicach omawianego obszaru
bedzie wigzacé si¢ z przeprowadzeniem analizy dotyczacej kosztow ww. inwestycji.

d) Nie przewiduje si¢, aby uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
przyczyni¢ si¢ do spadku wartosci gruntow prywatnych. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne
okreslenie warto$ci zwigzanej z omawianym celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania
szczegodtowe nieruchomosci.



