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Wstep

Podstawa prawna, cel i zadania zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy:

Obecne  kompleksowe  opracowanie  Studium  Uwarunkowan 1  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowiec Ko$cielny wynika z Uchwaly
Nr VIII/57/2019 Rady Gminy Janowiec Koscielny z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Janowiec Koscielny. Studium obejmuje teren w granicach

administracyjnych calej gminy Janowiec Kos$cielny.

Gtownym celem Studium jest ustalenie uwarunkowan gminy i na ich podstawie okreslenie
kierunkow rozwoju oraz zasad polityki przestrzennej gminy w nawigzaniu do zmian
legislacyjnych - glownie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po zmianie przedmiotowej ustawy, okazalo si¢ ze studium w swojej obecnej formie nie
zawiera wszystkich elementow wskazanych w ustawie. Przedmiotowe opracowanie studium
jest zwigzane z konieczno$cia uwzglednienia w polityce przestrzennej przemian jakie
obecnie zachodza na terenie gminy w zakresie rozwoju gospodarczego i przestrzennego
gminy. Wazne wskazania dla rozwoju gminy wynika¢ beda z jej uwarunkowan
gospodarczych oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gtowne zmiany zachodza witasnie

w sferze produkcji rolniczej oraz rozwoju gtéwnych kierunkéw gospodarczych.

Dokonujac opracowania zaktualizowano dane dotyczace dziedzictwa kulturowego
1 przyrodniczego. Wystepujace formy ochrony przyrody 1 zabytkéw narzucajg pewne rezimy
w rozwoju gminy co nalezalo mie¢ na uwadze okreslajac kierunki rozwoju gospodarczego

i infrastruktury technicznej.

Ponadto zaktualizowano i1 wskazano na zalgcznikach graficznych prawidtowy przebieg
granic administracyjnych gminy, uwarunkowania wynikajgce z I czeS$ci opracowania oraz

gtowne kierunki rozwoju przestrzennego gminy.

Podstawowe zadania studium, to:
- koordynacja przestrzenna podejmowanych przez samorzad decyzji w sprawie
sporzadzania planow miejscowych 1 wydawanych decyzji o warunkach zabudowy;
- plaszczyzna negocjacji wprowadzania zadan rzadowych 1 zadan samorzadu
wojewodzkiego stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisanych do

rejestru;

~7 ~
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koordynacja czasowa 1 przestrzenna podejmowania przez samorzad przedsigwzigé

komunalnych;

prowadzenie dlugofalowych dziatan w gospodarce nieruchomosciami komunalnymi;
okreslenie stopnia zapotrzebowania terenow pod zabudowe mieszkaniowsg
w granicach gminy;

okreslenie obszaréw rozwojowych;

programowanie w gminach przedsiewzig¢ publicznych;

wspomaganie dziatan podmiotéw gospodarczych i gospodarstw rolnych;

wspieranie 1 podejmowanie dzialan promujacych gming.

Metoda opracowania:

Przy opracowaniu obecnej zmiany ,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowiec KoScielny” przyjeto nastepujaca

kolejnos¢ wykonywanych prac:

ocena obowigzujacego studium uwarunkowan pod katem zgodno$ci z ustawami, ktore

obowigzuja w obecnym czasie;

rozpoznanie zasobu istniejacych materiatbw oraz opracowan dotyczacych terenu

gminy i obszarow stykowych;

analiza zmian w uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego wynikajaca z opracowan

planistycznych i wydanych decyzji oraz ich realizacji;

sprawdzenie zgodno$ci realizowanych kierunkéw rozwoju z zakladanymi

w obowigzujacym studium celami rozwoju gminy;
okreslenie zasad polityki przestrzennej na obszarze objetym zmiang studium;

czynnos$ci formalno-prawne.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowiec

Koscielny opracowane jest w formie jednolitego tekstu i rysunkow studium.

Elaborat studium

Elaborat ,,Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Janowiec Koscielny ” sktada si¢ z dwoch czesci.

Pierwsza cze$¢ opracowania uzasadniajaca przyjete rozwigzania w ,, Studium Uwarunkowan

1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” stanowi ,,Diagnoza uwarunkowan

~8~
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rozwoju”’, skladajaca si¢ z czeSci tekstowej - =zalacznik nr 1 do uchwaly oraz

z zalacznika graficznego w skali 1:25 000 - zatgcznik nr 2 do Uchwaty.

Druga czes$¢ opracowania stanowi tekst wraz z synteza uwarunkowan zatytulowany
»Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janowiec
Koscielny. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna”, sktadajaca
si¢ z czeSci tekstowej - zatgcznik nr 3 do uchwaly oraz z zalgcznika graficznego w skali
1:25 000 — zatgcznik nr 4 do Uchwaty.

Pierwsza cze$¢ Studium stanowi diagnoza stanu obecnego Gminy Janowiec Koscielny,

w ktorej dokonano analizy zewnetrznych i wewngtrznych uwarunkowan rozwoju.

Zewngtrzne uwarunkowania rozwoju wynikaja z potozenia gminy w wojewodztwie
w istniejacych 1 projektowanych systemach oraz uktadach zewngtrznych. Dotycza one
réznych dziedzin, w tym srodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego, infrastruktury
technicznej oraz systemow transportowych. Informacje dotyczace uwarunkowan
zewnetrznych zawarte s3 m. in. w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

warminsko-mazurskiego.

Uwarunkowania wewnetrzne, ktore stanowig o wartosci 1 mozliwosci wykorzystania
glownych potencjatdéw rozwoju tj. przyrodniczego, spotecznego oraz gospodarczego zostaty
przeanalizowane pod katem zmian wynikajacych ze spoteczno - gospodarczego rozwoju

gminy i zagospodarowania przestrzennego.

Punktem odniesienia dla calej drugiej czesci opracowania sg zdefiniowane cele rozwoju
przestrzennego gminy, ktore stanowig intencj¢ przysztych dzialan przestrzennych

w nawigzaniu do istniejacych potencjalow i ograniczen rozwoju rozpoznanych w diagnozie.

W celu okreslenia mozliwosci wykorzystania istniejacych potencjalow rozwoju dla
kazdego z wyodrebnionych w diagnozie obszaréw o podobnych uwarunkowaniach zostaty
opracowane kierunki rozwoju. W kazdym obszarze okreslono preferencje, bariery
1 zagrozenia rozwoju w nastepujacych elementach: obszarowych ($rodowisko przyrodnicze,
funkcje gospodarcze), weztowych (sie¢ osadnicza), infrastrukturalnych i spotecznych.
Elementy liniowe to jest: infrastrukture techniczng 1 systemy transportowe, przeanalizowano
dla obszaru gminy okreslajgc preferencje 1 bariery funkcjonowania tych uktadéw. Zostaty
okreslone kierunki rozwoju oraz zostala przypisana polityka przestrzenna, ktéra pozwoli na

lepsze wykorzystanie istniejgcych potencjatow oraz osiagnigcie zatozonych celow rozwoju.
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1. Cele rozwoju

MISJA ROZWOJU
Misja rozwoju Gminy Janowiec KoScielny jest zrownowazony rozwoj spoleczno-
gospodarczy wspierajacy nowoczesne rolnictwo, sektor uslug i produkcji poprzez
wykorzystanie potencjalu przyrodniczo-kulturowego, zmodernizowanie infrastruktury
technicznej, poprawe jakos$ci zycia mieszkancow oraz wykorzystanie drogi ekspresowej

do rozwoju funkcji gospodarczych gminy.

CELE SZCZEGOLOWE

Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego:

- ochrona walorow przyrodniczych oraz  funkcjonowania ciaglosci przestrzennej
systemOw naturalnych w celu poprawy jakosci zycia mieszkancoéw i rozwoju funkcji
gospodarczych przy zachowaniu réwnowagi pomigdzy wykorzystaniem zasobow
przyrodniczych a antropogenizacjg przestrzeni;

- ochrona jakosci i zasobow wod powierzchniowych i podziemnych w celu zapewnienia
ludno$ci trwatego dostgpu do wody oraz dla celow rozwoju spoleczno —
gospodarczego;

- zachowanie rownowagi w eksploatacji wod powierzchniowych i podziemnych w celu
zachowania ich zasobéw w dobrym stanie dla przysztych pokolen;

- prowadzenie zrownowazonej gospodarki rolnej 1 lesnej;

- rekultywacja obszarow zdegradowanych i1 wykorzystanie ich potencjatu;

- powigkszanie swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa;

- ochrona 1 utrzymanie obiektow zabytkowych oraz adoptowanie ich do nowych funkcji
w celu dostosowania ich do wspoétczesnych potrzeb i rozwoju sektora ustug;

- dazenie do zgodno$ci charakteru 1 struktury zagospodarowania przestrzennego
z cechami 1 walorami §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;

- ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych wybranych miejscowosci;

- zachowanie dobrego stanu obiektow matej retencji wod 1 urzadzen melioracyjnych
w celu utrzymania witasciwego poziomu retencji wod powierzchniowych 1 poprawy
stanu melioracji;

- zachowanie ladu przestrzennego w jednostkach osadniczych w celu tworzenia
wspolczesnych wartosci kulturowych;

- stworzenie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;
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tworzenie bazy gastronomicznej opartej o produkty ekologiczne wytworzone przez

miejscowych producentoéw rolnych;
aktywna promocja oferty gminy poprzez stworzenie planu promocji, kultywowanie

cyklicznych imprez oraz wydarzen kulturalnych.

Rozwoj spoleczno - gospodarczy

rozwoj gospodarczy gminy poprzez wspieranie funkcji rolnej i lesnictwa;

wspieranie dziatan prowadzacych do poprawy wydajnos$ci i1 jakosci produkcji rolnej —
ukierunkowanie na nowoczesne technologie produkcji;

promocja i wspieranie w tworzeniu grup producenckich;

rozw0j pozarolniczych form dziatalno$ci gospodarczych w sektorach stabo
rozwini¢tych na terenie gminy;

kreowanie rozwoju gospodarczego gminy z uwzglednieniem proceso6w dostosowanych
do norm europejskich;

dazenie do rozwoju ustug agroturystycznych i towarzyszacej im bazy gastronomicznej
w celu zapewnienia petnej obstugi przybytym turystom;

korzystanie z funduszy unijnych w celu realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych
Zrozwojem m. in. turystyki, ustug agrodoradczych w celu pobudzenia rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

zwiekszenie atrakcyjnosci gminy, poprzez kreowanie przyjaznego klimatu dla rozwoju
nowoczesnej przedsigbiorczosci;

tworzenie programOw wspierania miejscowej ludnosci w podnoszeniu kwalifikacji
zawodowych 1 zaktadaniu indywidualnych przedsiebiorstw w celu poprawy ich bytu,
zmniejszenia bezrobocia i poprawy pozycji gospodarczej gminy w regionie;

rozw0j przetworstwa rolno - spozywczego;

poprawa warunkéw zycia mieszkancow poprzez zwigkszenie dostgpnosci do ustug,
podniesienie standardu urzadzen infrastruktury spotecznej oraz poprawg warunkow
mieszkaniowych;

wyznaczanie terenOw inwestycyjnych przewidzianych pod funkcje produkcyjno-
ustugowe, szczegdlnie w miejscowosciach o skupionej zabudowie mieszkaniowej;
wyznaczanie terendw inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa
1 zagrodowa w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w sposob
adekwatny do rzeczywistych potrzeb gminy, jej rozwoju gospodarczego, obecnego
1 przysztego salda migracji. Chtonnos$¢ terenéw przewidzianych pod zabudowe¢ nie
powinna by¢ znaczaco zawyzona w stosunku do liczby obecnych 1 przyszilych
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mieszkancoOw gminy.

Rozwoj infrastruktury technicznej i transportowej z uwzglednieniem bezpieczenstwa

panstwa

zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez uzbrojenie gminy w odpowiedniej ilosci
1 jakosci infrastrukture techniczna, w szczeg6lnosci w zakresie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

zwickszenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii na terenie gminy;

rozbudowa infrastruktury teleinformatycznej;

poprawa warunkéw technicznych systemow komunikacyjnych zewnetrznych
i wewnetrznych w celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru gminy dla inwestorow oraz
utatwienia dostepnosci do ustug zewngtrznych mieszkancom gminyj;

poprawa stanu drég gminnych i ich integracja z systemami komunikacji ponad lokalnej
w celu poprawy dostepnosci gminy i komfortu dojazdéw do wigkszych osrodkow
miejskich regionu;

podniesienie bezpieczenstwa ruchu drogowego;

budowa $ciezek rowerowych na terenie gminy;

zachowanie w zagospodarowaniu przestrzennym warunkow niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania systemu obronnego panstwa.
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2. Kierunki oraz zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska

2.1 CHARAKTERYSTYKA OBSZAROW CHRONIONYCH

Zagospodarowanie przestrzeni na obszarach prawnie chronionych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody powinno by¢ zgodne
z whasciwymi przepisami prawa oraz przyjetymi i obowigzujagcymi dla danej formy

programami ochrony.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary obj¢te prawng formag ochrong przyrody,

ktorych wykaz 1 podstawe legislacyjng przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Akty prawne definiujqgce nakazy i zakazy obowigzujgce na obszarach chronionych

GLOWNY DOKUMENT CHARAKTERYZUJACY

TYP OBSZARU OGRANICZENIA
PODLEGAJACEGO W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW LOKALIZACJA
OCHRONIE OBJETYCH POSZCZEGOLNYMI FORMAMI
OCHRONY PRZYRODY

Obszar Chronionego Rozporzadzeniu Nr 146 Wojewody Warminsko-

Kraiobrazu Dolin Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Poinocna i wschodnia
jobra Y| Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki cz. gminy
Rzeki Orzyc orzyc

W/w przepisy zostaly podane tylko informacyjnie i moga ulec zmianie, a w zwiazku
Z tym, w przypadku opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy Kierowaé si¢ aktualnymi przepisami prawa.

2.2 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH
Obszary chronionego krajobrazu ( zwane dalej OCHK)

W rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody OCHK ,,obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
1 wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych”. Zatem za wiodacg funkcje
w obrgbie OCHK nalezy uzna¢ funkcje¢ ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych
1 kulturowych, rowniez ochrony réznorodnosci siedliskowej 1 gatunkowej, za towarzyszaca
natomiast funkcje ostony ekologicznej dla ekosysteméw wodnych 1 lesnych oraz funkcje
turystyczno-rekreacyjna.

Specyfika OCHK o dopuszczonej dzialalno$ci gospodarczej sprzyja wprowadzaniu
1 rozwojowi wielu funkcji, w tym turystyki wiejskiej, systemow rolnictwa ekologicznego,

1 racjonalnej gospodarki lesnej oraz wielu innych sektoréw nieucigzliwych dla srodowiska.
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Ograniczenia stawiane przez ustanowienie prawnej ochrony w postaci obszaru chronionego

krajobrazu stanowig korzystng prawng barier¢ przed niewlasciwym gospodarowaniem,

dajagcym mozliwos¢ rozwoju wielu funkcji, ktore nie rozwijajg si¢ w warunkach dogodnych

dla przemystu, produkcji i handlu.

Jako gléwne wyznaczniki standardow w gospodarce przestrzennej na obszarach

chronionych nalezy przyja¢:

priorytetowg realizacj¢ inwestycji infrastruktury ochrony §rodowiska, w tym systemy
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej oraz oczyszczalni §ciekéw 1 zbierania odpadow

statych;

rozwo6j gospodarczy z zachowaniem warunkoéw roéwnowagi srodowiska przyrodniczego
oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

rekultywacja obszarow zdewastowanych i zdegradowanych z przeznaczeniem na
funkcje nieucigzliwe;

wprowadzenie 1 promocja zalesiania terenéw najstabszych gleb (tylko V 1 VI klasy
przydatnosci rolniczej), terenach o znacznych nachyleniach stokow oraz w strefach
wskazanych do zalesienia; przedsigwzigcia te musza by¢ realizowane zgodnie
z przepisami o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Wprowadzanie zalesien
dokonuje zmiany zagospodarowania terenu i1 uzytkowania gruntu zatem zgodnie
z przepisami odrgbnymi wymaga kazdorazowo w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydania decyzji o warunkach zabudowy;
zagospodarowanie obszarow 1 obiektow chronionych wedtug nowoczesnych rozwigzan
sprzyjajacych zachowaniu réwnowagi srodowiskowe;;

uwzglednianie w gospodarowaniu standardow unii europejskiej;

w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej nakazuje si¢ zachowanie waloréw
przyrodniczych 1 krajobrazowych poprzez uwzglednianie pozaprodukcyjnych funkcji
lasow;

w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nakazuje si¢ zachowanie walorow
przyrodniczych (gléwnie jakosci wod) 1 krajobrazowych poprzez prowadzenie
rolnictwa zrownowazonego, w tym gtownie stosowania dobrych praktyk rolniczych na
obszarach szczeg6lnie narazonych na azotany pochodzenia rolniczego;

promowanie niekonwencjonalnych ekologicznych Zrodet energii;

Na OCHK obowigzuja zakazy wskazane w Rozporzadzeniu nr 146 Wojewody

Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Rzeki Orzyc tj. zakaz:
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1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
Ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

3) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i1 obszaréw wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Od czesci wyzej wymienionych zakazdéw wystepuja wyjatki przy spetnieniu odpowiednich

warunkow wskazanych w obowigzujacych przepisach.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody stanowia szczegdlng forme¢ ochrony przyrody. Obiekty uznane za

pomniki przyrody chronione s3 ze wzgledu na szczeg6lng wartos¢ przyrodnicza (wielkoS$¢,
pokroj, wiek), naukowa, kulturowsa, historyczng lub estetyczng i1 krajobrazowg. Ochrona
pomnikow przyrody wprowadza przede wszystkim pewne zakazy, ujete w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W stosunku do pomnikéw przyrody moga zosta¢ wprowadzone nastepujace zakazy:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

e zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
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z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub

przeciwpowodziowym albo budows, odbudows, utrzymywaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

e zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

e zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie shluzg
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej;

e zakaz likwidowania, zasypywania 1 przeksztatcania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

e zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw
rolnych;

e zakaz umieszczania tablic reklamowych.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze zakazy, o ktérych mowa powyzej nie dotycza:
e prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody;
e realizacji inwestycji celu publicznego;
e zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
e likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych.

Ustanowienie pomnika przyrody nastepuje w drodze uchwaly rady gminy, ktora okresla
nazwe¢ danego obiektu lub obszaru, jego polozenie, sprawujacego nadzor, szczegodlne cele
ochrony, w razie potrzeby ustalenia dotyczace jego czynnej ochrony oraz zakazy wiasciwe
dla tego obiektu, obszaru lub jego czgsci, wybrane spo$rod zakazow ujetych w ustawie
0 ochronie przyrody.

Projekty uchwat o ustanowieniu 1 zniesieniu pomnika przyrody wymagaja uzgodnienia
z wilasciwym regionalnym dyrektorem ochrony S$rodowiska. Drzewa bedace pomnikami
przyrody sa objete ochrong do momentu ich samoistnego rozpadu, chyba Ze rosng na terenie
zabudowanym i zagrazajg zyciu ludzi i mieniu.

Lasy

W strefie bezposrednio przyleglej do Zrédet 1 uje¢ wody, w lasach tegowych, na torfach
1 na siedliskach bagiennych, wzdtuz linii brzegowej ciekéw i zbiornikow wodnych oraz
w strefach wododzialowych obowigzuje zakaz stosowania $rodkéw chemicznych

z wyjatkiem przypadkoéw, gdy zagrozone jest istnienie lasu.
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Korytarze ekologiczne

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajacy migracje
roslin, zwierzat lub grzybow. Wyznaczenie i ochrona korytarzy ekologicznych zapewnia zachowanie
funkcjonalnej tacznosci w warunkach powszechnej obecnie fragmentacji Srodowiska. Korytarze
ekologiczne to obszary umozliwiajace przemieszczanie si¢ roslin i zwierzat pomigdzy siedliskami.
Korytarze to drogi zycia, dzigki ktorym wiele gatunkow moze egzystowa¢ pomimo niekorzystnych

zmian w Srodowisku.

W ramach korytarzy powinno si¢ dazy¢ do:

e zalesienia terenow

e niewygradzania terenow otwartych rolnych i lesnych

e pozostawienie nieuzytkdw oraz zadrzewien pos$rod gruntdow rolnych

e zabezpieczenie przej$¢ pod drogami lub nad drogami dla r6znych gatunkow zwierzat.

Dla terenu wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zostal ustanowiony Regionalny system korytarzy

ekologicznych wazny dla realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa.

W/w przepisy wykonawcze do poszczegolnych form ochrony przyrody zostaly podane
tylko informacyjnie i moga ulec zmianie a w zwigzku z tym, w przypadku
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowa¢ si¢ aktualnymi przepisami prawa.

Zgodnie z wyznaczonymi we wstepie celami rozwoju postuluje si¢ stworzenie
w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska mozliwo$ci
korzystania z terenow cennych przyrodniczo dla celow dydaktycznych, naukowych
i krajoznawczych. Na obrzezach kompleksow lesnych nalezaloby rozwijaé¢ odpowiednia
infrastrukture rekreacyjno-wypoczynkowa. Wlasciwe dzialania w tym zakresie, oparte
o zasade¢ zrownowazonego rozwoju dadza nowe mozliwosci zatrudnienia, wplyna
pozytywnie na atrakcyjnos¢ turystyczng i inwestycyjng terenu.

Wszelkie dzialania na terenach prawnie chronionych winny by¢ podporzadkowane
zasadom ochrony wynikajacym z przepiséw prawnych.

Na obszarach chronionych dopuszcza si¢ rozwoj funkcji mieszkalno-uslugowej i innych
funkcji, ktore nie beda uciazliwe dla sSrodowiska, przy uwzglednieniu obowigzujacych
przepisow prawnych.

2.3 ZAGROZENIA I OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

A. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Janowiec Koscielny lezy w zlewniach nastgpujacych jednolitych czesci
wod powierzchniowych (JCWP): Wkra od doptywu z Zagrzewa do potaczenia ze Szkotowka
bez Szkotowki (kod JCWP: RW20002426819), Dabréwka (kod JCWP: RW2000172658169),
Orzyc od zroédet do Tamki z Tamka (kod JCWP: RW2000172658149), Wkra od zrodet do
doptywu z Zagrzewa (kod JCWP: RW200017268189), Borowianka (kod JCWP:
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RW2000172658189), Doptyw z Jablonowa =z jez. Zawadzkim (kod JCWP:

RW200017265829), Orzyc od zréodet do Ulatowki wiacznie (kod JCWP:
RW2000192658599), Janowka (kod JCWP: RW2000172658172). Z informacji na temat
stanu wod JCWP zlokalizowanych na terenie gminy Janowiec Koscielny, uzyskanych od
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej wynika, iz stan wod JCWP jest zty. Dla JCWP na
terenie gminy Janowiec Koscielny ktore zgodnie art. 4.1 Ramowej Dyrektywy Wodnej
(RDW) oraz art. 38d pkt. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 310) zostaly wskazane jako naturalna cze¢$¢ wod — celem $rodowiskowym jest ochrona,
poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych tak, aby
osiggna¢ dobry stan tych wod.

Glownym zroédtem zanieczyszczen wod w  gminie s3 dopltywy zanieczyszczen
z nieskanalizowanych miejscowosci, a takze niezinwentaryzowane zrédla punktowe, bytowo-
gospodarcze 1 komunalne. O klasyfikacji czystosci wod powierzchniowych przesadzaja

wskazniki fizykochemiczne, gtéwnie zwiazki azotu 1 fosforu.

W celu polepszenia jakosci wod rzek powinno si¢ minimalizowa¢ doptywy substancji
biogennych i organicznych z po6l. Na obszarze zlewni ochronge czystosci wod
powierzchniowych, realizowa¢ bedzie si¢ przez zwigkszenie reziméw w gospodarce
Sciekowej, wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla srodowiska, tworzenie

stref ochronnych zagospodarowywanych trwata zielenig i nie zabudowywanych.

B. Wody podziemne

Zgodnie z ustawa z dnia 26 sierpnia 2013 r. Prawo ochrony srodowiska, wody podziemne
i obszary ich zasilania powinny by¢ chronione poprzez zmniejszanie ryzyka zanieczyszczenia
tych wod poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary ich zasilania; utrzymywanie

réwnowagi zasobow tych wod.

Strefa ochronna Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GPWZ) nr 214 - Zbiornik
Dzialdowo

Teren gminy Janowiec Koscielny potozny jest czeSciowo na  obszarze
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 214 Zbiornik Dzialdowo oraz
na obszarze nieudokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215

Subniecka Warszawska.

Zgodnie z opracowaniem Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu

Badawczego ,, Informator PSH Gtowne Zbiorniki wod Podziemnych w Polsce” :
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e W obrebie GZWP nr 214 wody poziomu zbiornikowego cechujg si¢ dobrym stanem
chemicznym (klasa II i lokalnie I i III). Wymagaja jedynie prostego uzdatniania do
celow pitnych, gtownie ze wzgledu na zwigkszone st¢zenie zelaza i manganu. Nie
zaobserwowano tendencji do pogarszania jako$ci wod w wyniku dziatalno$ci
cztowieka. GZWP nr 214 wykazuje rezerwy zasobdéw dyspozycyjnych (28 272 m3 /d)
w odniesieniu do wielkosci poboru wg danych z 2010 r. Przy poborze 20 592 m3 /d
w 2010 r. stopien wykorzystania zasobow dyspozycyjnych wyniost 72,8%.
Przewazajaca cz¢s¢ GZWP nr 214 jest bardzo mato podatna na zanieczyszczenie,
a czas migracji zanieczyszczen do poziomu zbiornikowego wynosi ponad 50 lat.
Znaczng czg$¢ opisywanego zbiornika zajmujg obszary chronione hydrodynamicznie.
Teren bardzo podatny na zanieczyszczenie, co jest zwigzane z brakiem izolacji
poziomu zbiornikowego, znajduje si¢ w rejonie Nidzicy, tj. w poéinocno- -wschodniej
czgsci zbiornika. Na obszarze tym czas przesgczania/ przesigkania wynosi ponizej

5 lat.

e Proponowany obszar ochronny GZWP nr 214 obejmuje pdinocng cze$¢ miasta
Nidzica oraz sgsiadujagce z nim miejscowosci w obrgbie gminy Nidzica. Jego
powierzchnia wynosi 17,0 km2, co stanowi 0,9% powierzchni calego zbiornika.
Obszar ten obejmuje tereny bardzo podatne na zanieczyszczenie oraz obszary
przyleglte, dodane w wyniku uszczegdlowienia granicy, w zwigzku z konieczno$cig
dostosowania jej do charakterystycznych elementéw zagospodarowania terenu, takich

jak: drogi, przecinki w lesie, czy granica zwartej zabudowy.

e Poza obszarem miejskim (m. Nidzica), zagrozenie jakosci wod podziemnych moze
by¢ zwigzane z dzialalnoscig rolnicza, jak rowniez stabo rozwinigta infrastrukturg
techniczng (brak kanalizacji). Intensywne nawozenie pol, jak réwniez brak
kanalizacji, moze by¢ powodem zwigkszenia stezen zwigzkoéw azotu w wodach

podziemnych.

W zwiazku z powyzszym glownym celem ochrony wod podziemnych w obrebie
udokumentowanego zbiornika jest zachowanie naturalnej ich jako$ci 1 zapobieganie
procesom zanieczyszczenia wod podziemnych oraz zapewnienie racjonalnej gospodarki
wodami w ramach zasobow odnawialnych i dyspozycyjnych, w szczegdlnosci zakazy:

e Jlokalizowania odpadow wysypisk komunalnych nie zabezpieczonych przed

przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych dla srodowiska;
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e Jlokalizowania wysypisk, sktadowisk itp. odpadow niebezpiecznych dla srodowiska,
a zwlaszcza dla wod podziemnych;

e lokalizowania baz i skladéow prowadzacych przetadunek i dystrybucje produktow
ropopochodnych i innych substancji niebezpiecznych;

e przeprowadzania rurociggdw transportujacych substancje niebezpieczne dla
srodowiska;

e zrzutu $ciekdOw sanitarnych, technologicznych, przemystowych do gruntu lub woéd
powierzchniowych bez oczyszczenia,

e |okalizowania wielkich ferm hodowlanych prowadzacych bezsciotkowy chow
zwierzat oraz innych obiektow szczegodlnie niebezpiecznych dla srodowiska (np.

rafinerie, zaktady chemiczne).

Na obszarach ochronnych GZWP nalezy dazy¢ do:
e lokalizacja obiektu potencjalnie niebezpiecznego powinna by¢ poprzedzona oceng
oddziatywania na $rodowisko, a zwlaszcza na wody podziemne;
e gospodarstwa rolne, wsie oraz inne obiekty powinny uregulowa¢ swa gospodarke
wodno — sciekowa zgodnie z podanymi zakazami,
e uzytkownicy uje¢ wod podziemnych powinni wystapi¢ o ustanowienie stref

ochronnych.

Przyrodnicze mozliwos$ci zaopatrzenia w wode podziemng nie powinny stanowi¢ bariery
dla rozwoju gminy. Na obszarze wystgpowania GZWP wyznaczony jest obszar wymagajacy
szczegolnej ochrony wod podziemnych. W celu ochrony tych wod nalezy w gminie Janowiec
Koscielny rozbudowa¢ system kanalizacji sanitarnej. Na obszarach o luznej zabudowie
podja¢ dziatania w zakresie wspierania budowy rozwigzan indywidualnych, nie
zagrazajacych znaczaco $rodowisku, w tym m. in. szczelnych, bezodptywowych szamb
przydomowych. Na terenie gminy nie wystepuja znaczne problemy w zakresie
odprowadzania $ciekOw przemystowych. Problematyczne jest natomiast odprowadzanie
nawozOw naturalnych i sztucznych z pdl z gospodarstw rolnych.

Strefa ochrony ujecia wody
Na terenie gminy funkcjonuja nastgpujace hydrofornie, wokét ktérych wyznaczono strefy

ochronne ujec:
e obreb Kuce dz. 35/15, 31/3, 31/4;

Iwany dz. 22/3;
Bielawy dz. 39/2;
obreb Safronka dz. 7/26;

~20~



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

e obreb Napierki dz. 477/7,
e obreb Powierz dz. 35/4;
e obr¢b Jablonowo dz. 87/2.

Wokoét uje¢ wody wyznaczane sg strefy ochronne, na ktorych obowigzuja zakazy,
nakazy 1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow i korzystania z wody okreslone
w ustawie Prawo wodne.

Zagrozenia

Zagrozeniem zanieczyszczenia wod podziemnych uzytkowego poziomu wodonos$nego
jest mozliwe na terenie catej gminy, ze wzgledu na rolniczy charakter gminy. Szczegolne
zagrozenia stanowig wilasnie azotany pochodzace ze zrddel rolniczych, przenikajace do
warstw wodono$nych gruntu. Ponadto gmina charakteryzuje si¢ niskim pokryciem wod
powierzchniowych plynacych, ktére to powinny by¢ podstawowymi odbiornikami

oczyszczonych $ciekow.

Mozliwo$¢ odprowadzania oczyszczonych $ciekow w grunt powinna by¢ stosowana
w pojedynczych przypadkach, w oddaleniu od jednostek osadniczych. Nalezy przeprowadzi¢
szczegbtowe rozpoznanie geologiczne. Nalezy unika¢ stosowania  zbiornikow
bezodpltywowych, szczegdlnie w zabudowie zwartej 1 w zachodniej czesSci gminy, wzdhuz
odcinka trasy S7, charakteryzujacej si¢ duzym potencjalem rozwoju funkcji ustugowe;j

i produkcyjne;j.

Oczyszczone Scieki oraz $cieki pochodzace ze Zrédel rolniczych winny spelnia¢ parametry
wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawne
warunkoéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegé6lnie szkodliwych dla $Srodowiska wodnego. Ponadto wystepuje
obowigzek uzyskania pozwolenia wodnoprawnego. Nalezy tez spelni¢ przepisy ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz Programu dzialan majacych na celu zmniejszenie
zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze Zrédel rolniczych oraz zapobieganie
dalszemu zanieczyszczeniu.

Ruchy masowe
Gmina Janowiec Kos$cielny nie nalezy do rejonéw objetych wzglednie intensywnymi

procesami osuwiskowymi.
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Powietrze atmosferyczne

Zagrozenie dla czystosci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w sezonie
grzewczym. W  stosowanych systemach grzewczych =zaleca si¢ wunika¢ paliwa

wysokoemisyjnego.
Halas

Na terenie gminy Janowiec Koscielny zagrozenie hatasem przemystowym jest niskie,

o charakterze lokalnym, na terenach sgsiadujacych z zaktadami ustugowymi.

Do najpowszechniejszych 1 najbardziej ucigzliwych w gminie zrddet hatasu nalezy
komunikacja drogowa. Poziomy dzwigku $rodkow komunikacji drogowej sa wysokie
1 wynosza 75-90 dB, przy dopuszczalnych nat¢zeniach hatasu w $rodowisku w otoczeniu
budynkow mieszkalnych do 50 dB w porze nocnej i do 61 dB w porze dziennej. Przez obszar
gminy Janowiec Koscielny przebiega droga ekspresowa S7, ktorej uzytkowanie wplywa na
klimat akustyczny rejonu. Z uwagi na wzrastajagca liczbe pojazdow i1 zwickszajace si¢
nat¢zenie ich ruchu mozna przyjaé, ze na terenie gminy utrzymywaé si¢ bedzie tendencja

wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.

Rozwigzaniami, jakie pozwolg na obnizenie wystepujacego wyzszego poziomu hatasu sg

modernizacje 1 przebudowy drdg, a takze usytuowanie ekrandéw akustycznych.

W przypadku projektowanej zabudowy — nalezy zachowaé taka odleglos¢, by spetnione
zostaty normy hatasu i wibracji wskazane w przepisach odrebnych. W przypadku istniejacej
zabudowy — rozwigzania techniczne, ktore zapewnig wilasciwe warunki akustyczne

w budynku.

Sie¢ ekologiczna — korytarze ekologiczne

W 2005 r. na zlecenie Ministra Srodowiska opracowano kompleksowy projekt korytarzy
ekologicznych taczacych europejska sie¢ Natura 2000 w Polsce. Glownym celem
wyznaczenia sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest przeciwdziatanie izolacji
obszarow przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat i roslin w skali Polski
1 Europy oraz ochrona i odbudowa bior6éznorodnosci zar6wno na obszarach sieci Natura
2000, jak 1 innych terenach o duzej wartosci przyrodnicze;.

Przez teren gminy Janowiec Koscielny przebiega Korytarz Ekologiczny Puszcza Biala-

Dolina Drwecy, ktory biegnie potudnikowo po wschodniej granicy gminy.
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Wystepowanie na terenie gminy waznych powigzan przyrodniczych o znaczeniu

krajowym wynika z korzystnych waloréw przyrodniczych tego obszaru. Obszar korytarza
w duzym stopniu pokrywa si¢ z granicami terendéw podlegajacych prawnej ochronie wg
ustawy o ochronie przyrody tj. z obszarem chronionego krajobrazu.
Zagrozenia sieci ekologicznej moga wynika¢ z nastgpujacych dziatan:
— bezposredniej ingerencji w ekosystemy powodujacej niszczenie roslinnosci na
duzym obszarze;
— intensyfikacji form uzytkowania terenu prowadzgcg do monotypizacji krajobrazu:
o kierunkowej wewnetrznej, zwigzanej ze wzmozonym eksploatowaniem
terenu (np. melioracje, nawozenie, czy niszczenie chwastow), prowadzaca
do ubozenia sktadu gatunkowego i stopniowych przeksztatcen warunkéw
siedliska — ten rodzaj zagrozenia jest ograniczany przez ochrong
rezerwatowa obszaru,
o obszarowej, zwigzanej z procesami zachodzacymi na wigkszym obszarze
(np. zmiany stosunkéw wodnych, dtugotrwaty wplyw zanieczyszczen itp.)
— ten rodzaj zagrozenia jest realny przy intensyfikacji gospodarczej
terenow sgsiadujacych z korytarzem. W skrajnym przypadku wskazane
jest wyznaczenie otuliny rezerwatu, w ktorej bedzie prowadzona
racjonalna  gospodarka utrzymujaca w rownowadze $rodowisko
przyrodnicze 1 dzialanie cztowieka;
— fragmentacji krajobrazu, zwigzanej z tworzeniem rdznego rodzaju barier
strukturalnych 1 funkcjonalnych, utrudniajacych lub uniemozliwiajacych migracje
organizméw (np. likwidacji ciggow zadrzewien S$rodpolnych, zabudowy czy

przegradzania dolin rzecznych itp.).

Zasadne jest zatem zachowanie i podtrzymanie trwato$ci powigzan ekologicznych.

Istotnym dziataniem w tym zakresie jest m.in.:

— wprowadzenie zalesien, zadrzewien 1 zadarnien jako elementu odbudowy
naturalnych  powigzan ekologicznych oraz uzupelnien przestrzennych
w obszarach i1 przy granicach korytarzy w celu wzmocnienia wewngtrznej
spojnosci calej sieci,

— budowa przej$¢ dla zwierzat na drogach o stwierdzonym duzym nat¢zeniu ruchu,

— ograniczenie zabudowy ciagtej poprzez uchwalanie plandw miejscowych,
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— ewentualna szczegdlna ochrona odcinkéw zagrozonych, ktére na dzien

niniejszego opracowania nie wystepuja na terenie gminy Janowiec Koscielny.
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3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

3.10BSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNE]

Teren Gminy Janowiec Koscielny predysponuje do szczegdlnego zachowania i ochrony
posiadanych obiektéw i1 miejsc dziedzictwa kulturowego. Zachowanie to powinno mie¢ na
celu przede wszystkim podtrzymanie tozsamo$ci kulturowej, przekazywanie lokalnych
wartosci 1 tradycji przyszlym pokoleniom. Wystepujace w granicach gminy cenne obiekty
zabytkowe to: obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, obiekty wpisane do rejestru
zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego, zabytki i stanowiska archeologiczne.

Miejscowosci postulowane do objecia strefa ochrony zabytkowego ukladu i strefy
ochrony krajobrazu

Na terenie Gminy Janowiec KoS$cielny nie wyznacza si¢ miejscowosci do objgcia
dodatkowg strefag zabytkowego uktadu ruralistycznego, a takze stref ochrony krajobrazu.
Aktualna Wojewddzka Ewidencja Zabytkow i Gminna Ewidencja Zabytkow obejmuja
najcenniejsze obiekty historyczne na terenie gminy. Nalezy pamigta¢ jednak, ze przy
podejmowaniu dziatan planistycznych nalezy chroni¢ historyczny Kkrajobraz kulturowy
z widokami na historyczne osrodki wiejskie wraz z dominantami przestrzennymi.

3.2 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW
I DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina Janowiec Koscielny lezy na najdalej wysunigtej na pdtnoc czesci Mazowsza
Potnocnego, ktora historycznie nalezata do Ziemi Zawkrzenskiej. Dla integrowania
spolecznosci lokalnej bardzo wazne staje si¢ dziedzictwo regionalne, na ktore sktadajg sie
zabytki o znaczeniu lokalnym zwigzane z tradycja 1 historig danego miejsca. Znaczna ilo$¢
obiektéw zabytkowych potozonych w miejscowosciach oraz inne cenne $wiadectwa dawnych
kultur powinny by¢ zachowane 1 przystosowane do funkcjonowania w obecnych czasach pod
nadzorem Konserwatora Zabytkow. Jest to istotne ze wzgledu na znaczenie zabytkow
w procesie edukacji, humanizacji spoleczenstwa, jego kulturowej identyfikacji, a takze

znaczenie dla sfery ekonomii i gospodarki.

A. Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoélczesnej

Podejmowanie jakichkolwiek dziatan ingerujacych posrednio lub bezposrednio w dany
zabytek powinno mie¢ na uwadze gtownie jego ochrong. Opiece nalezy podda¢ zaréwno

dany obiekt jak i najblizsza przestrzen w celu zachowania jego walorow ekspozycyjnych.
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W zakres dziatan ochronnych wchodzi:

zamieszczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjach o warunkach zabudowy odpowiednich zalecen dotyczacych zasad ochrony
zabytkow;

opracowanie dla obszaréw cennych kulturowo, lecz zdegradowanych planow
rewitalizacyjnych;

wykonanie opracowan w zakresie studiow historyczno - krajobrazowych i historyczno
- ruralistycznych dla wsi 1 zalozen;

niezbedna S$cista wspotpraca wladz samorzadowych, wiascicieli oraz posiadaczy
obiektow zabytkowych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

zahamowanie procesOw zniszczenia obiektow zabytkowych polegajacych na
rozbiorce, robotach ziemnych, wysypywaniu $mieci 1 tworzeniu sktadowisk na
zabytkowych terenach zielonych, czy wycince starodrzewia;

biezace podejmowanie dziatan pielegnacyjnych w celu niedopuszczenia do
pogorszenia si¢ stanu obiektow zabytkowych;

upowszechnianie rodzimych tradycji, zabytkow i kultury;

adaptacja obiektow zabytkowych z zachowaniem waloréw i1 warto$ci historycznych
z roOwnoczesnym realizowaniem celow edukacyjnych, poznawczych, turystycznych
i naukowych;

korzystanie z funduszy i programéw unijnych oraz innych zrodet finansowania np.
prywatnych inwestorow, stowarzyszen krajowych i zagranicznych;

w przypadku prac prowadzonych w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich
otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami — wystgpuje koniecznosé
uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzone
prace;

w przypadku inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektéw 1 obszarow
w ewidencji zabytkdéw, ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkow, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane — wystepuje konieczno$¢ uzgodnienia lub
uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

w obrgbie cmentarzy 1 parkdw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkow, kaplic 1 innych
elementow malej architektury tj. ogrodzenia, pompy wody.

w obrebie historycznych parkdw 1 cmentarzy zakazuje sig:
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o zmian uktadu przestrzennego typu aleje, nasadzenia, kwatery,

o wycinki starodrzewia,
o likwidacji historycznych elementow matej architektury,
o w przypadku cmentarzy likwidacji zabytkowych nagrobkow.

- tworzenie lub rozszerzenie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terendw wokot
cmentarzy (w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktérych okreslono wymagania sanitarne dla
terenéw cmentarzy;

- wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowych parkéw i cmentarzy nalezy
poprzedzi¢ wilasciwg dokumentacjag konserwatorska, prowadzacag do okreslenia
uwarunkowan historycznych i mozliwos$ci dalszego uzytkowania;

- zakaz usuwania starodrzewia z terenu w/w historycznych parkow, nakaz stosownego
ich zabezpieczenia oraz recznego prowadzenia robot ziemnych w obregbie bryt
korzeniowych drzew, jak réwniez obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie dzialan zwigzanych z w/w inwestycja
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad

zabytkami.

W zakresie ochrony i opieki nad zabytkami nalezy stosowa¢ m. in.: przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz
Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 czerwca 2017 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na List¢ Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan

zabytkow.

W zakresie dokonywania zmian w budynkach historycznych, ujetych w rejestrze
zabytkow wojewddztwa warminsko-mazurskiego i ewidencji zabytkow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego — nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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B. Ochrona archeologiczna

Strefa bezwzglgdnej ochrony reliktow archeologicznych obejmuje obszary, na ktorych
wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru zabytkow archeologicznych.
Obowigzuje tu catkowity zakaz jakiejkolwiek ingerencji w struktur¢ ich nawarstwien zas
opicka powinna sprowadza¢ si¢ do prac pielegnacyjnych po uzyskaniu pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Takze stanowiska o wlasnej formie krajobrazowe;j
(np. grodziska, kurhany, waly, groble) widoczne w terenie wymagaja bezwzglednego
zachowania. Mozemy wyrdznic:

- stanowiska, ktorych zainwestowanie wymaga prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych poprzedzajacych inwestycj¢ - to obiekty plaskie duze (osady,
cmentarzyska, obozowiska) zewidencjonowane na obszarach AZP* ;

- stanowiska, ktérych zainwestowanie wymaga realizacji inwestycji pod nadzorem
archeologicznym to obiekty plaskie mate tzw. §lady osadnictwa, zewidencjonowane

na obszarach AZP.

Na stanowiskach archeologicznych o wihasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru
zabytkow zakazuje si¢ inwestycji budowlanych i dziatalno$ci rolniczej, winny one pozostaé

nieuzytkami.

W bezposrednim sgsiedztwie stanowisk archeologicznych w przypadku inwestowania
nalezy prowadzi¢ obserwacj¢ archeologiczng. W przypadku braku ewidencji AZP nalezy

wykonaé rozpoznanie powierzchniowe przed realizacja inwestycji.

W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
znajdujacego sie¢ w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢
weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi; ich wyniki pozwolg na zajecie
stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu.

C. Wskazania architektoniczne ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

Dzialalno$¢ inwestycyjna na obszarach objetych ochrona konserwatorska powinna by¢
prowadzona zgodnie z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:
v kontynuacji form zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do tradycji

regionu, w tym zachowanie historycznych zespotdéw osiedlenczych wraz z siecig drog

1 AZP czyli Archeologiczne Zdjecie Polski polegajqce m. in. na poszukiwaniu i nanoszeniu na mapy
stanowisk archeologicznych
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1 istniejacy zielenig wysoka,

v nawigzania formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do
zabudowy tradycyjnej w tym potozenie wickszego nacisku na stosowanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego elementow ksztaltujacych
przestrzen, w tym stosowania obowigzujacej linii zabudowy;

v’ przebudowy lub likwidacji obiektéw dysharmonijnych;

<

stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych,
v’ adaptacji istniejgcych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich

charakterui walorow kulturowych.

Wskazania odnoS$nie parametréow i wskaznikow ksztaltowania nowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zapewnienia ciaglosci w ksztaltowaniu architektury
lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu:

v' wszelkie prace powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajace ochronie;

v’ prace ingerujagce w obszar wpisany do rejestru zabytkOw, w tym umieszczanie
no$nikow  reklamowych wymaga uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

v' lokalizacje nowej zabudowy nalezy wyznacza¢ z zachowaniem historycznych linii
zabudowy lub na podstawie wyprzedzajacych badan archeologicznych oraz sposobu
zabudowy posesji sasiednich;

v' w odniesieniu do nowej zabudowy obowigzuje zasada nawiazania do
sasiadujacych obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem
gabarytéw, wysokosci, bryly, rodzaju stosowanych lokalnie materialéw
budowlanych (w tym pokry¢ dachowych), stolarki otworowej, tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego i zdobnictwa, przy czym dopuszczone s3
odstepstwa w odniesieniu do terenow rozwojowych, w tym gléwnie w ciggu

drogi S7 jako terenow o najwyzszym potencjale rozwoju.
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4. Kierunki rozwoju funkcji gospodarczych

4.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Rolnictwo, jak 1 pozostate funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacji wynikajace;j
Z funkcjonowania gospodarki rynkowej oraz dziatan przygotowujacych polski sektor rolny do
konkurencji na rynkach europejskich.

Praktycznie caly obszar gminy predysponuje do rozwoju gospodarstw rolnych, za
wyjatkiem obszaréw potozonych w zachodniej czesci gminy wzdtuz drogi S7, gdzie powinna
rozwija¢ si¢ funkcja ustugowa i1 produkcyjna. Dotychczas w produkcji rolnej dominowata
produkcja roslinna (gtownie zboza 1 pasza dla zwierzat).

Obecnie funkcjonuja na obszarze gminy fermy zwierzgce oraz powstaja nowe
zlokalizowane w wielu miejscowosciach. W duzych gospodarstwach rolnych istnieje
mozliwo$¢ zagospodarowania nawozu naturalnego z ferm bez ucigzliwosci dla zabudowy.
Z problemem natomiast borykajg si¢ mate i $rednie gospodarstwa rolne, stabo rozwinigte
I nie wyposazone w urzadzenia do przechowywania i aplikowania nawozoéw naturalnych
ograniczajacych ucigzliwos¢ dla srodowiska i zabudowy mieszkaniowe;.

Przy lokalizacji nowych ferm zwierzgcych nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ wplywu fermy
na ludno$¢ zamieszkata w zabudowie skupionej. Niezbedne jest by odleglos¢ fermy od
zabudowy skupionej byta oddalona na odlegto$¢ nie powodujaca ucigzliwosci dla ludnosci.

Nowa zabudowa fermowa musi by¢ zgodna z wszystkimi obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanych z produkcja zwierzgca.

Postuluje si¢ na obszarach wrazliwych na antropopresj¢ (objetych ochrong przyrody,
gléwnie polnocna 1 wschodnia cze$s¢ gminy) wprowadzanie rolnictwa opartego na
ekologicznych zasadach gospodarowania, ktére na obszarze tej gminy ma wyjatkowo

sprzyjajace warunki rozwoju przez niski stopien zanieczyszczen srodowiska przyrodniczego.

Podstawowe  Kkierunki polityki przestrzennej wynikajace 2z uwarunkowan

przyrodniczych i gospodarki gruntami:

- wielko$¢ areatu gospodarstw rolnych indywidualnych powinna wzrasta¢ - tworzenie
duzych (ok. 100ha) gospodarstw rolnych gltownie nastawionych na produkcje
roslinng; wskazane jest takze tworzenie lokalnych grup producentow, ze wzgledu na
duzy udziat gospodarstw matych; zrzeszanie si¢ w grupy pozwoli na dostosowanie
wlasnej produkcji rolnej do warunkéw rynkowych, poprawi efektywnos¢

gospodarowania, planowania produkcji, koncentracji podazy, organizowania
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sprzedazy produktéw rolnych oraz pozyskiwania $rodkow zewngtrznych na

funkcjonowanie;

- organizacja skupu, przetwoérstwa i sprzedazy artykutléw rolniczych w wigkszych
miejscowosciach przy drogach uktadu nadrzednego;

- zatrzymanie wod opadowych poprzez umozliwienie realizacji stawoéw rekreacyjnych
1 zbiornikow matlej retencji;

- zrébwnowazone respektowanie wymogow srodowiska w rolnictwie;

- poprawa warunkow zycia ludnosci w jednostkach osadniczych poprzez rozbudowe
systemoOw infrastruktury technicznej (gtdéwnie rozbudowa kanalizacji) oraz spotecznej;
pomoc gospodarstwom rolnym w dostosowaniu si¢ do wymogoéw ochrony
srodowiska;

- rozwd] nowej zabudowy zagrodowej w oparciu o istniejace jednostki osadnicze
wyposazone w urzgdzenia infrastruktury technicznej i spotecznej;

- rozwdj przetworstwa rolno — spozywczego poprzez pomoc w tworzeniu matych
lokalnych przetworni, bazujacych na produktach pozyskanych z wiasnych
gospodarstw;

- ukierunkowanie produkcji roslinnej na ekologiczne metody upraw — zwigkszajace si¢
zapotrzebowanie na rynkach krajowych i zagranicznych na produkty ekologiczne;

- podstawowymi kierunkami rozwoju nadal pozostang: produkcja roslinna (zboza
i pasza), zwierzeca oraz przetworstwo rolno — spozywcze w oparciu o lokalne

produkty;

- wskazuje si¢ (zalecenie KPZK 2030) obszary ros$linnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej do ochrony jako gleby o najwyzszej przydatnosci dla produkcji roslinne;j
przed zmiang uzytkowania;

- gleby organiczne wskazuje si¢ jako grunty objete ochrona;

- cze$¢ gruntow ornych potozonych na spadkach terenowych powyzej 10% jest
potencjalnie zagrozona erozjg wodng i uprawowg — wskazane odpowiednie zabiegi
agrotechniczne, stosowanie si¢ do zalecen Programu azotanowego;

- ze wzgledu na wysoka jakos¢ tylko czesci gleb w gminie, szczeg6lnie tych o podtozu
organicznym nie zaleca si¢ zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze. Ewentualne
zmiany powinny nastgpowaé w pierwszej kolejnosci na gruntach stabszej jakos$ci oraz
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy 1 gtéwnych drog dojazdowych,;

- nalezy zachowa¢ wystepujacg roslinnos¢ srodpolna, oczka wodne, tereny podmokte ze
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wzgledu na korzystny wptyw na gospodarke rolna;

tereny rolne znajdujace si¢ w poblizu wod ptynacych 1 stojacych nalezy
zagospodarowa¢ w taki sposob, aby zahamowa¢ doplyw rolniczych zanieczyszczen
powierzchniowych do wad,

nalezy zmniejsza¢ udzial upraw w monokulturach ze wzgledu na wskazanie
utrzymania bioréznorodnosci,

nalezy dazy¢ do przeznaczania na cele nierolnicze gruntéw rolnych z wykluczeniem
gleb Kklasy Il1, ktére nalezy zachowa¢ w rolniczym uzytkowaniu;

na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki zabudowy dla zabudowy
zagrodowej 1 obiektow produkcji rolniczej nalezy ustala¢ na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy;

w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 210m
od ich granic wskazanych w rozdziale 24 oraz na zalacznikach graficznych nie
dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizowania: budynkéw inwentarskich gospodarstw
rolnych i ferm o obsadzie powyzej 40DJP oraz o powierzchni zabudowy budynku
inwentarskiego przekraczajacego 400m?; zakaz dotyczacy obsady inwentarza

obejmuje roéwniez odlegtos¢ nie mniejszg niz 210m od granicy gminy.

4,2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lasy terenu gminy wchodza w skiad obszaru laséw wielofunkcyjnych, tj.

speliajacych funkcje: ochrony przyrody, turystyki i produkcji drewna. Ze wzgledu na

wielostronne funkcje lasow dziatalno$¢ gospodarcza winna by¢ prowadzona z zachowaniem

rozwoju zrownowazonego i zmierza¢ do:

zachowania biologicznej r6znorodnosci lasow,

utrzymania ich produkcyjnej zasobnosci,

zachowania w rOwnowadze ekosystemow lesnych,

ochrony zasobdéw glebowych 1 wodnych w lasach,

wykorzystania lasow dla celow edukacji ekologicznej zwigkszenia lesistoSci na
terenach mato przydatnych rolniczo i1 przylegtych do istniejacych kompleksow

le$nych.

Gospodarka lesna w lasach powinna odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w:

Planach Urzadzenia Lasu - dla lasow Skarbu Panstwa,;

Uproszczonych planach urzadzenia lasu - dla lasOw niestanowigcych wlasnosci
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Skarbu Panstwa oraz dla lasow wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnos$ci Rolnej

Skarbu Panstwa;

decyzji starosty wydanej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow - dla lasow
rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa,
zadania z zakresu gospodarki lesnej;

zadania z zakresu gospodarki lesnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow okresla
nadlesniczy - dla lasow rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, wchodzacych

w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Do zasad gospodarki lesnej odnosza si¢ m. in. przepisy ustawy o lasach.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej:

zakaz realizacji zakladow przemystowych sktadowisk nieczystosci, odpadéw statych
1 plynnych w lasach;

zakaz realizacji obiektow ferm zwierzecych drobiarskich i1 trzody chlewnej
w odlegto$ci mniejszej niz 400 m od skraju kompleksow lesnych z uwagi na
szkodliwe dla drzewostanow zwigzki areozoli generowane przez obiekty fermowe;
prace melioracyjne w poblizu zwartych kompleksow lesnych winny by¢ poprzedzone
oceng ich wplywu na lasy;

przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach nalezy wyznaczy¢ obszar do
zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z zasadami przewidzianymi dla lasow
rekreacyjnych;

nalezy przewidzie¢ budowe przepustéw dla zwierzat, pod drogami przebiegajacymi
przez obszary le$ne;

w celu wzbogacenia granicy las - pole i las - woda nalezy pozostawi¢ pasy ochronne
0 szerokosci 20 — 30 m zlozone z ro$linnosci zielnej, krzewow, niskich drzew
1 luZznego pietra gornego jako strefy ekotonowe;.

dziatalno$¢ gospodarcza winna by¢ prowadzona z zachowaniem rozwoju
ZrOwnowazonego;

na terenie calej gminy zaleca si¢ zachowanie i ochron¢ uktadu istniejacych platéw
lesnych;

zaleca si¢ zachowanie oraz wzbogacanie naturalnych zadrzewien §rédpolnych;

zaleca si¢ utrzymanie produkcyjnej zasobnosci lasow;

zaleca si¢ zwickszenie wykorzystania laséw dla celow edukacji ekologiczne;;

utrzymanie ochrony lasow glebochronnych i wodochronnych;
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Zalesienia

Zalesianie gruntow powinno odbywac si¢ na gruntach najstabszych, a w szczegdlnosci
odlogowanych, jezeli zostanie zaniechane ich uzytkowanie rolne. Tylko w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zalesienie gleb wyzszych klas (III-1V) zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Zalesieniu powinny rowniez podlegaé obszary zdegradowane,
poeksploatacyjne, jesli jest to zgodne z kierunkiem obranym w programie rewitalizacji.

Zalesienia o okre$lonych parametrach zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, w zwigzku z tym wymagaja one przeprowadzenia

procedury oceny oddziatywania na §rodowisko.

Wprowadzanie zalesien dokonuje zmiany zagospodarowania terenu i uzytkowania
gruntu zatem zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga kazdorazowo w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydania decyzji o warunkach

zabudowy.

Przy przeznaczaniu terenéw pod zalesienie nalezy Kierowaé si¢ nastepujacymi

czynnikami, najlepiej spelnionymi lacznie:
1. niska wartos¢ rolnicza gruntéow;
2. polozenie w sasiedztwie kompleksow lesnych;
3. polozenie na terenach o zréznicowanej rzezbie terenu;

4. polozenie na terenach gdzie zaistnialo wieloletnie zaniechanie uzytkowania

rolniczego ca najmniej 5 lat;

Nie nalezy wprowadzaé zalesien w zwarte kompleksy gruntow rolnych, natomiast
mozliwe jest wprowadzanie zadrzewien Srodpolnych. Zadrzewienia Srodpolne sa to
niewielkie skupiska zieleni wysokiej na miedzach gruntow ornych lub w zagle¢bieniach

bezodplywowych terenu.

4.3 PRZEMYSL I RZEMIOSLO PRODUKCYJNO - USLUGOWE

Produkcja przemystowa na terenie gminy, to gldwnie zaklady nastawione na przetworstwo
surowcow lokalnych takich jak: produkty rolne, drewno, surowce mineralne itp.

Na terenie gminy wyklucza sie lokalizacje zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowe].

Obszary rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej:

- Zachodnia cz¢s¢ gminy, w tym obszary zlokalizowane wzdluz drogi nr S7:
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Obszary te predysponuja do rozwoju tego typu funkcji gospodarczej dzigki

dobrej dostgpnosci transportowej; polozenie wzdhuz gloéwnego szlaku
komunikacyjnego warunkuje atrakcyjno$¢ inwestycyjna terenoOw oraz daje
mozliwo$¢ rozwoju tej funkceji gospodarczej w gminie;

Obszary te nie pokrywaja si¢ z prawnymi formami ochrony przyrody;
Preferowanie przemystow o swobodnych warunkach lokalizacji i czystej
technologii (przemyst elektroniczny, lekki itp);

W granicach terenéw produkcyjnych farmy fotowoltaiczne nalezy realizowac
na dachach budynkow;

Na terenach przylegtych do granic administracyjnych gmin sgsiednich
i przewidzianych pod funkcje produkcyjno -ustugowe nalezy zabezpieczy¢ pas
terenéw zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 10m wzdtuz granicy gminy;
Zabezpieczenie istniejacej zabudowy przed ewentualnym oddzialywaniem
zabudowy ustugowej lub produkcyjnej nalezy realizowaé poprzez
pozostawienie bezposrednio przylegtych terenéw pomiedzy funkcja
mieszkalng a ustugowo —produkcyjng jako tereny rolne lub przewidzenie pasa
zieleni urzadzonej o szerokosci ok. 10m;

Umozliwia si¢ lokalizacj¢ nowych zaktadow ustugowych, produkcyjnych,
ustugowo-produkcyjnych, magazynoéw logistycznych, przy czym kazdorazowa
lokalizacja inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko musi zostac¢
poprzedzona oceng oddziatywania inwestycji na $rodowisko w uzgodnieniu

z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska;

- Pozostala czes¢ gminy:

o

Pozostala cze$s¢ gminy predysponuje gtownie do rozwoju funkcji rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz sektorow ja wspomagajacych;

mogg by¢ realizowane niewielkie zaktady zwigzane z produkcja rolng lub
uszlachetnianiem i przetwarzaniem lokalnych surowcow i ptodéw rolnych;
drobne ustugi 1 produkcja nieucigzliwe dla srodowiska, zaspokajajace potrzeby
ludnoéci miejscowej, male przetwdrnie rolno-spozywcze, przechowalnie
przetworstwa rolno-spozywczego;

preferowanie rozwoju matych i srednich zaktadow bazujacych na surowcach
lokalnych przy zastosowaniu technologii bezpiecznych dla S$rodowiska

przyrodniczego;
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o preferowanie rozwoju drobnej wytworczosci na terenach wiejskich w celu

przetamania ich monofunkcyjnos$ci i stworzenia miejsc pracy poza rolnictwem.

W rejonie drog uktadu komunikacyjnego (drogi powiatowe i gminne) na terenie catej gminy
prognozuje si¢ powstawanie pasm i nisz (obszaréw) aktywizacji gospodarczej. Na obszarach

tych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wynikajacej z rozwoju przedsiebiorczosci.

W zakresie kierunkow rozwoju zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz wskazan

architektonicznych zabudowy nalezy kierowac si¢ zapisami okre§lonymi w rozdziale 7.
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4.4 TURYSTYKA

Walory $rodowiska przyrodniczego - uroki krajobrazu, bogata rzezba terenu, czyste
powietrze, spokoéj oraz spuscizna historyczna sg podstawa do rozwijania funkcji
rekreacyjnych w gminie Janowiec Kos$cielny. Najwyzsze walory turystyczne maja obszary

potnocne i wschodnie gminy.

Niestety obecnie gmina nie posiada wigkszych atrakcji turystycznych ani bazy
noclegowej, dlatego nie jest ona atrakcyjna pod wzglegdem turystycznym. Wigksze
wydarzenia organizowane sg poza gming, w otoczeniu jezior, ktorych brak jest na obszarze
gminy. Infrastruktura sportowa pozwala jedynie na organizacj¢ wydarzen sportowych
o matlej skali. W gminie istniejg dwa szlaki rowerowe: Szlak pobozanskich Kurhanéw oraz

Szlak ,,Szkét dawnego pogranicza”.

Rolniczy charakter gminy oraz gltowny szlak komunikacyjny (droga S7), przy stabo
rozwinigtej infrastrukturze turystycznej sprzyjaja rozwojowi gtownie turystyki przejazdowej
oraz tzw. weekendowej. Powinny by¢ to obiekty gléwnie wspomagajace rolnictwo —
agroturystyki, pensjonaty, mini zoo ogrodnicze i inne obiekty umozliwiajace turystom

przejezdnym poznanie kultury wiejskiej i lokalnego krajobrazu.

Wartym rozwazenia jest takze promowanie gminy jako miejsca Zycia bez pospiechu,

kultywujace rodzime tradycje i obyczaje tzw. cittaslow.

Powstanie 1 rozw6j bazy turystycznej gminy powinien opiera¢ si¢ na istniejacej sieci
osadniczej, gdzie gtéwnym osrodkiem jest Janowiec KoS$cielny, za§ pozostale miejscowosci
petnia funkcje pomocnicze lub te najmniejsze sg od niego zalezne. Wskazuje si¢, ze funkcja
turystyczno-rekreacyjna powinna stanowi¢ funkcj¢ pomocniczg dla sektora rolnego, w celu
poprawy jakosci zycia mieszkancOw i stworzenia nowych miejsc pracy.

Zadaniem gminy w zakresie kierunkéw rozwoju funkcji gospodarczych powinno by¢
stworzenie infrastruktury turystycznej, nie wplywajacej negatywnie na Srodowisko
przyrodnicze. W szczegolnosci w gminie widoczny brak jest bazy gastronomicznej oraz
noclegowej. Podstawa rozwoju tej galezi i celem priorytetowym powinno by¢ dazenie do
pelnego skanalizowania gminy 1 poprawa infrastruktury drogowej, co przelozy si¢

bezposrednio na atrakcyjno$¢ inwestycyjng regionu.
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5. Demografia, kierunki rozwoju sieci osadniczej
oraz obstugi ludnosci

5.1 DEMOGRAFIA
Ogolna liczba ludnosci w Gminie Janowiec Kos$cielny w ostatnim dziesigcioleciu,

podobnie jak w wojewodztwie 1 w powiecie spada. To negatywne zjawisko spowodowane
jest w glownej mierze utrzymujacym si¢ ujemnym przyrostem naturalnym jak i ujemnym
saldem migracji. W ostatnim roku analizowanego okresu 2008-2018 zauwazalny jest nieduzy
wzrost og6lnej liczby ludnosci w gminie, na co wptyngto w gtownej mierze systematyczny
wzrost liczby urodzen oraz zmniejszanie si¢ ujemnego salda migracji wewnetrznych.

Pomimo wzrostu liczby urodzen struktura wieku ludno$ci w gminie jest nickorzystna.
Od 2013 roku udzial ludno$ci w wieku poprodukcyjnym jest wyzszy niz w wieku
przedprodukcyjnym, co oznacza ze spoteczenstwo si¢ ‘starzeje’. W zwigzku z czym
prognozuje si¢, ze struktura ludnosci gminy wedlug ekonomicznych grup ludnos$ci bedzie sie
pogarsza¢ - wzrasta¢ bedzie liczba ludno$ci w wieku emerytalnym przy jednoczesnym
spadku ludnosci mtodej wchodzacej na rynek pracy. Gmina powinna zatem podja¢ wszelkie
dzialania w celu odwrdécenia negatywnego trendu. Dzialania te nalezy ukierunkowaé
W poprawe¢ sytuacji na rynku pracy, poprawe atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, co
pomogtoby stworzy¢ miejsca pracy miejscowej ludnosci mlodej, nie tylko w sektorach
rolnictwa 1 produkcji, ale rowniez szeroko rozumianych ustug.

Zmiany w zaludnieniu gminy wywotane sg gtdéwnie nadmiernym odptywem ludnosci
w inne regiony kraju. Rolnicze przeznaczenie duzej cze$ci gminy powoduje znaczacy odptyw
ludzi mtodych w celach naukowych lub zarobkowych do wigkszych o$rodkéw miejskich
w kraju. Bedzie to problemem, z jakim niewatpliwie bedzie musiata poradzi¢ sobie gmina.
Ludno$¢ wyjezdza do innych miejscowosci w celu krotszego dojazdu do pracy lub tez
znalezienia lepszych warunkéw zatrudnienia oraz zamieszkania.

Tereny gminy stanowig w przewazajacej czesci grunty rolnicze, gmina lezy jednak
przy jednym z gtownych szlakow komunikacyjnych. W zwigzku z tym duzy potencjal gminy
tkwi w prawidlowym wykorzystaniu jej lokalizacji, w kierunku rozwoju ustug 1 produkcji
nieucigzliwych dla $rodowiska. Zwigksza¢ nalezy aktywno$¢ 1 przedsiebiorczos¢
mieszkancoOw poprzez programy aktywizacyjne, mniej socjalne. Rozwdj przedsiebiorczosci
w gminie to podstawa dajgca mozliwosci znalezienia lub stworzenia miejsc pracy ludziom

mtodym.
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5.2BEZROBOCIE I POZIOM ZUBOZENIA MIESZKANCOW

Pozytywnym zjawiskiem w Gminie Janowiec Kos$cielny jest zmniejszanie si¢ liczby osob
bezrobotnych. Spadkowi bezrobocia w Gminie towarzyszy jednoczesnie spadek liczby
gospodarstw domowych korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spolecznej. Tendencja ta
jest porownywalna do sytuacji w powiecie nidzickim, w ktorym réwniez doszto do sporego
spadku gospodarstw i 0sob korzystajacych ze srodowiskowej pomocy spotecznej. Nie mniej
jednak pomimo spadku bezrobocia, nadal jest on na wysokim poziomie i stanowi znaczacy

problem, ktéry gmina poprzez swoje dzialania powinna zmniejszac.

Bezposrednig przyczyng bezrobocia w gminie jest przewazajacy udziat rolnictwa, przy
matym udziale zaktadow pracy z innych sektorow gospodarki. Ludno$¢ nie znajdujac
zatrudnienia na terenie gminy i jej najblizszego sagsiedztwa utrzymuje status bezrobotnego lub
wyjezdza z gminy na state do dalszych osrodkéw miejskich. Problemem jest rowniez brak

inwestycji przemystowych w regionie generujacych miejsca pracy.

Duza szansg jest zatem droga ekspresowa S7, ktora uatrakcyjnia okolice pod wzgledem

inwestycji logistycznych, transportowych oraz przemystowych.

Rozwoj szeroko rozumianych ustug, sieci komunikacyjnej, infrastruktury spotecznej
powinien by¢ jednym z priorytetow gminy w celu zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej
jej terenodw, przyciagajacej zewngtrznych inwestorow kreujacych nowe miejsca pracy dla
miejscowej ludnosci.

5.3 OBSLUGA LUDNOSCI

Kierunki rozwoju spotecznego w zakresie obstugi ludnosci w gminie Janowiec Koscielny
opiera¢ si¢ powinny na podnoszeniu standardu istniejacych ustugowych obiektow
publicznych 1 prywatnych, a takze na tworzeniu nowych miejsc stluzacych zaspokojeniu

potrzeb miejscowej spotecznosci.

W zwiazku z powyzszym niezbedna jest modernizacja infrastruktury spolecznej oraz
poprawa jakosci $wiadczonych dotychczas ustug. Budowa nowych obiektéw 1 urzadzen
ustugowych powinna by¢ rozpatrywana w miar¢ pojawiajacego si¢ zapotrzebowania oraz
rozwoju gospodarczego i demograficznego gminy.

Gming Janowiec KoScielny charakteryzuje ograniczony zakres dostepnosci ustug
specjalistycznych — ukierunkowanych na zaspokojenie potrzeb wyzszych, ktore wptynetyby
na poprawe jakosci zycia mieszkancéw i wizerunek gminy.

Funkcje gléwnego osrodka ustugowego w okresie perspektywicznym petni¢ bedzie nadal

Janowiec Koscielny skupiajacy obiekty i1 urzadzenia uslugowe obstugujace ludno$¢ catej
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gminy. O$rodki pomocnicze rozwija¢ si¢ beda gtownie w miejscowosciach o najwyzszej

liczbie ludnosci oraz wzdtuz gtownej trasy komunikacyjnej: drogi ekspresowej nr S7.

Funkcj¢ osrodkéw ustugowych w okresie perspektywicznym petnic¢ beda zatem:

- Janowiec Koscielny - gléwny osrodek obstugi, skupiajacy funkcje i urzadzenia
uslugowe obstugujace ludnos¢ calej gminy;

- Napierki - osrodek rownowazenia rozwoju na obszarze gminy (pomocniczy
w stosunku do Janowca Koscielnego) obstugujacy mieszkancow zachodniej czgsci gminy;
lokalizacja w czeéci gminy o duzym potencjale rozwoju inwestycji logistycznych,
transportowych oraz przemystowych, ze wzglgdu na blisko$¢ trasy S7;

- Szczepkowo Borowe - osrodek rownowazenia rozwoju na obszarze gminy (pomocniczy
w stosunku do Janowca Kos$cielnego) obstugujacy mieszkancow wschodniej czeéci gminy;
lokalizacja na obszarach o wyrozniajacych si¢ walorach krajobrazowych co daje mozliwos$ci

obstugi ludnosci w zakresie turystyki weekendowe;.

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektéw stanowiacych wyposazenie gléwnego
osrodka obslugi gminy - miejscowo$¢ Janowiec Koscielny:
Obiekty samorzadowe

- Urzad Gminy;

- Szkola Podstawowa im. Jana Pawla II;

- Gminna Biblioteka Publiczna;

- Gminny Osrodek Pomocy Spoleczne;;

- Urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

- Ochotnicza straz pozarna;

- Place i miejsca publiczne ogdlnodostgpne;

- Samorzadowy Os$rodek Kultury;

- Miejsca sportu i rekreacji — boiska sportowe, boisko ,,Orlik”,
Obiekty w gestii innych jednostek

- Niepubliczny Osrodek Zdrowia w Janowcu Koscielnym
- apteki;
- urzad pocztowy;
- kosciol;
- cmentarz,
- placowki kulturowe;
- kluby sportowe,
- kota gospodyn wiejskich.
Obiekty komercyjne (wskazuje si¢ na potrzebe powstania nowych oraz rozbudowy

istniejacych, w tym réwniez zwiekszenie zakresu oferty i1 jakosci produktow ustugowych):

- obiekty handlowe, zaktady ustugowe.
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Janowiec Koscielny, tak jak dotychczas bedzie siedziba jednostek administracyjnych,

finansowych oraz komunalnych. Projektowany zakres ustug i rozwoj gtdéwnego rodzaju
dziatalnos$ci gospodarczej na terenie miejscowosci powinien by¢ dostosowany do potrzeb
mieszkancow. Gmina posiada przede wszystkim charakter rolniczy, warto zatem stworzy¢
lokalny rynek zbytu dla wytwarzanych produktéw 1 ich przetworstwa, a takze

ukierunkowywac si¢ na turystyke jako funkcje uzupetniajaca.

Janowiec Koscielny jako gldéwny osrodek obstugi ludnosci powinien dazy¢ do:

e modernizacji infrastruktury technicznej i spotecznej - polepszenie jakosci
drog, oswietlanie drég i ciggow pieszych 1 rowerowych, boisk sportowo-
rekreacyjnych 1 placow zabaw, zagospodarowanie terenow wokol miejsc
publicznych;

e poprawy estetyki miejscowosci poprzez tworzenie zielonych skweréw i miejsc
odpoczynku;

e zwigkszenia skanalizowania;

e poprawy warunkow ksztatcenia dzieci i mtodziezy;

e wysokiego poziomu przedsigbiorczosci - wzrost liczby firm i miejsc pracy;

e nowoczesnej dziatalnosSci rolniczej - rolnictwo zmodernizowane, ekologiczne,
dochodowe;

e zwickszenia partycypacji spotecznej w dziatalnosci samorzadu gminy -
spoteczenstwo inicjujace 1 aktywnie uczestniczace w dziataniach na rzecz
rozwoju gminy;

e utrzymania dobrego stanu $rodowiska - poprzez inwestycje w infrastrukture
ochrony $rodowiska, zwigkszenie §wiadomosci ekologicznej mieszkancow.

Napierki to jedna z wickszych miejscowosci gminy pod wzglgdem liczby ludnosci.
Usytuowana blisko granicy wojewddztwa warminsko-mazurskiego z wojewodztwem
mazowieckim. Tuz obok miejscowosci przebiega droga ekspresowa nr 7. Przez samg
miejscowos¢ przechodza tylko drogi gminne. Blisko§¢ gtéwnego wezta komunikacyjnego
daje duze mozliwosci rozwoju obstugi ludnosci nie tylko miejscowej, ale glownie
przejezdnej. Miejscowos¢ o duzym potencjale rozwoju funkcji ustugowych, logistycznych,
przemystowych.

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektow obslugi ludnosci stanowigce
wyposazenie oSrodka pomocniczego miejscowosci Janowiec Koscielny: Napierki

Obiekty w gestii innych jednostek

- Kosciot parafialny;

- cmentarze;
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Obiekty komercyjne - wskazuje si¢ na potrzebe powstania obiektéw ustugowych,

obstugujacych ludno$¢ miejscowa jak i przejezdna — obiekty handlowe, gastronomiczne,

uslugowe.

Szczepkowo Borowe to jedna z wigkszych osad pod wzgledem liczby ludno$ci miejscowosé
w gminie. Miejscowos$¢ moze stanowi¢ osrodek réwnowazenia rozwoju na obszarze gminy
poprzez obstuge mieszkancoOw wschodniej czg$ci gminy. Lokalizacja w obszarze
0 znaczacych walorach krajobrazowych daje mozliwosci obstugi ludnosci w zakresie oferty
turystycznej. Miejscowos¢ aktualnie stanowi miejsca zamieszkania, oraz prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;j.

Miejscowo$¢ z uwagi na swe atrakcyjne potozenie, wsrdd wysokich walorow
przyrodniczych, historyczno-zabytkowych ma szanse¢ na rozwo6j funkcji ustugowych,

w szczegllnosci turystyczno-rekreacyjnej oraz ustug nieucigzliwych dla srodowiska.

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektow obslugi ludnosci stanowigce
wyposazenie oSrodka pomocniczego miejscowosci Janowiec KoScielny: Szczepkowo
Borowe

Obiekty komercyjne - wskazuje sie na potrzebe powstania obiektéw ustugowych,

obstugujacych ludno$é miejscowa jak i przejezdna — obiekty handlowe, gastronomiczne,

ustugowe, obslugi turystycznej.

Planowane modernizacje i budowy obiektow obslugi ludnosci na terenie gminy:
e Modernizacja sieci drog na terenie gminy Janowiec Koscielny, migdzy innymi:

- przebudowa drogi gminnej nr 191027N Janowiec Koscielny — Szczepkowo-
Skrody,

- przebudowa drog gminnych w miejscowosci Piotrkowo,

- przebudowa drogi gminnej nr 191020N w miejscowosci Kuce,

- przebudowa drogi gminnej nr 191005N w miejscowosci Gniadki,

- przebudowa drogi gminnej nr 191029N Janowiec Koscielny — Piotrkowo,

- przebudowa drogi gminnej nr 191028N Miecznikowo-Kotaki - Pokrzywnica
Wielka,

- przebudowa drogi wewngtrznej w miejscowosci Witunie,
- przebudowa drogi wewngtrznej w miejscowosci Powierz

- Przebudowa drogi gminnej nr 191008N w m. Janowiec-Le$niki
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- Przebudowa drogi wewngetrznej w m. Gorowo-Trzaski

- Przebudowa drogi wewnetrznej w m. Szczepkowo-Sotdany
- Przebudowa drogi wewngtrznej w m. Safronka
- Przebudowa drogi wewngtrznej w m. Janowiec-Jastrzabki

e Modernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej na terenie gminy Janowiec

Koscielny, m.in.:
- modernizacja $wietlicy wiejskiej w Nowej Wsi Dmochy,
- modernizacja $wietlicy wiejskiej w Bielawach,
- adaptacja pomieszczen szkoty na potrzeby funkcjonowania $wietlicy
wiejskiej w Wasniewie-Grabowie,
- termomodernizacja budynkow nr 148 i 149 w Janowcu Koscielnym.
¢ Budowa $wietlicy wiejskiej w Napierkach.
e Budowa oczyszczalni $ciekow z siecig kanalizacji sanitarnej w Napierkach.
e Modernizacja hydroforni i stacji uzdatniania wody funkcjonujacych na terenie
Gminy.
e Modernizacja istniejacych na terenie Gminy oczyszczalni §ciekow.
e Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy.

e Adaptacja budynku na potrzeby realizacji programéw z zakresu pomocy

spoteczne;.

e Modernizacja boiska sportowego w Kucach.

e Rozbudowa remizy OSP Szczepkowo Borowe

e Budowa gazociagu na terenie Gminy

e Budowa sieci wodociggowej do miejscowosci Zabtocie Kanigowskie
i Gniadki.

e Ekologiczne Zrodta energii na terenie Gminy.

e Rozbudowa kompleksu sportowego w Janowcu Koscielnym.

e Budowa zbiornika p.poz zabezpieczajgcego budynki uzytecznosci publiczne;j

w centrum Janowca Koscielnego

W dalszej perspektywie rozwija¢ si¢ beda inne miejscowosci, by¢ moze przejmujace
funkcje osrodkdw pomocniczych. Prognozuje si¢, ze beda to glownie miejscowosci
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zlokalizowane wzdluz trasy S7, rozwijajace si¢ w wyniku oddziatywania gospodarczego

glownego szlaku komunikacyjnego.

Prognoza
Janowiec Koscielny wraz z o$rodkami pomocniczymi beda w najblizszym okresie

perspektywicznym gléwnymi osrodkami koncentracji urzadzen ustugowych, w tym
samorzadowych 1 komercyjnych.

W przysztosci w przypadku duzego przyrostu liczby mieszkancow w  Janowcu
Ko$cielnym jako glownego o$rodka obstugi i koncentracji ludno$ci, a takze
w miejscowosciach zachodniej cze$ci gminy 1 wykorzystania terenow niezabudowanych
inwestycyjnych wzdhuz trasy S7, moze zaistnie¢ potrzeba budowy podstawowych urzadzen
ustugowych (przedszkole, szkota filialna, placowka upowszechniania kultury, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne). Zdecyduje o tym skala i dynamika rozwoju gléwnego osrodka
gminnego oraz wzrost zainteresowania terenami inwestycyjnymi wzdluz drogi S7.
Lokalizacja obszaréw inwestycyjnych oraz podstawowych urzadzen ustlugowych powinna
by¢ rozstrzygnigta w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wschodnia czg$¢ gminy w dalszej perspektywie rozwoju predysponuja do pelnienia
funkcji ustugowo — turystycznych, rekreacyjno-sportowych, a takze rozwoju mieszkalnictwa
gldwnie w zabudowie zagrodowej i wolnostojacej jednorodzinne;.

W pozostalych miejscowosciach bedg funkcjonowaty gtownie komercyjne urzadzenia
ustlugowe takie jak: placowka gastronomiczna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zaktady
ustugowe, obiekty handlowe oraz inne w zalezno$ci od wykazanych potrzeb i aspiracji
lokalnej spoteczno$ci 1 przybywajacych turystow.

Nieucigzliwe urzadzenia ustugowe moga by¢ lokalizowane w granicach istniejacego

zainwestowania miejScowosci.
5.4 MIESZKALNICTWO

Poprawa sytuacji mieszkaniowej w okresie perspektywicznym warunkowana bedzie
zwiekszeniem dostepnosci mieszkan dla wszystkich grup ludnosci oraz podniesieniem

standardu istniejacych zasobow.

Gmina Janowiec Koscielny posiada duze zasoby terenowe dla budownictwa
mieszkaniowego, w tym glownie w miejscowosciach: Janowiec Ko$cielny 1 Safronka.
Zard6wno w miejscowosciach wyzej wymienionych jak i w pozostalych nowe

budownictwo mieszkaniowe realizowane bedzie na wolnych terenach zgodnie
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z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rewitalizacja istniejacej zabudowy

W przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejacej zabudowy wielorodzinnej po
panstwowych gospodarstwach rolnych.

Waznym dziataniem bedzie rewaloryzacja budynkéw mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu komunalnego w celu poprawy ich stanu technicznego, podniesienia standardu
oraz zachowania walorow kulturowych gminy.

Planowane kierunki rozwoju mieszkaniowego zasobu gminy:
Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem Gminy to w szczegdlnosci:
— systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego

lokali i budynkéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow;
— odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne;

— biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan
w celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznos$ci z tytutu
CZynszu,

— wspieranie najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu;

— stymulowanie aktywnos$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu
dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych
i stanu rodzinnego najemcy;

— zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udzialem Gminy poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych - gmina bedzie rowniez dokonywatla sprzedazy
mieszkan komunalnych na rzecz ich najemcéw co bedzie mialo m. in. wptyw na
zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, obnizenie
kosztow utrzymania MZG, pozyskanie §rodkdw na utrzymanie MZG 1 pozyskiwanie
srodkoéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy;

— weryfikacja sposobu uzytkowania lokali: ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia,
oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego oraz ustalanie czy
najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Prowadzenie prawidlowej gospodarki nieruchomos$ciami jest mozliwe, gdy gmina posiada
odpowiednie zasoby gruntdéw na obszarach o wzmozonym ruchu inwestycyjnym. S3 one
takZe niezbedne dla realizacji celow publicznych.

W zwigzku z powyzszym Samorzad Gminy celem powigkszenia zasobow gruntow
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komunalnych powinien koncentrowac si¢ na:

- nabywaniu gruntéw w rejonach, w ktéorych beda podjete uchwaty o sporzadzaniu
planéw miejscowych;
- nabywanie nieruchomosci po korzystnych cenach z wolnego rynku;

- korzystanie z prawa pierwokupu, na terenach objetych dziataniami w strategii gminy.

W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym, zaleca sie
opracowanie strategii gospodarowania mieniem komunalnym rozumianej jako proces

utrzymania, rozwoju (przeksztalcania), zbywania i pozyskiwania nieruchomosci do zasobu
gminnego.
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6. Bilans terenu

6.1 OKRESLENIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wyznacza nastepujace kierunki zagospodarowania terenow:
MU — mieszkalna i ustugowa
PP — przemystowa i produkcyjna
MUW — zabudowa wielofunkcyjna

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania
ustalony w studium powinien podlega¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociaz
by inwestycje celu publicznego lokalizowane niezalezne od ewentualnego szacowanego
zapotrzebowania czy obszary rozmieszczenia obiektow infrastruktury technicznej. W tym

kontek$cie z wymienionych wyzej kierunkéw zagospodarowania szacowaniu nie beda

podlegaé:
Kierunek Wyjasnienie
Cmentarze
Tereny zabudowan uzytecznosci publicznej Obiekty publiczne o znaczeniu

lokalnym, lokalizowane niezaleznie od
zapotrzebowania na t¢ funkcj¢ zabudowy.
Tereny oczyszczalni Sciekow

Obszary, w ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ roznych
Tereny zabudowy wielofunkcyjnej funkcji takich jak: mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjna w sposob, niekonflikotogenny do funkcji
istniejacej. Zapotrzebowanie na t¢ zabudowe ujete
jest w poszczegodlnych funkcjach.
Obszary, ktorych nie wyznacza si¢ w opracowaniu
Tereny rekreacji indywidualnej i ustug studium, ze wzgledu na brak istniejacej bazy. Ustugi
turystycznych turystyczne zostaly ujete w zapotrzebowaniu na
zabudowe ustugows.

Analizujac pozostale kierunki zagospodarowania gminy mozna doj$s¢ do wniosku, ze
W istocie przedmiotem prognozowania b¢dg nastepujgce funkcje zabudowy: mieszkaniowa,
ustugowa, produkcyjna 1 przemystowa, zabudowa zagrodowa (budynki inwentarskie,
gospodarstwa rolnego 1 przetworstwa rolno-spozywczego prowadzonego w ramach
gospodarstw rolnych).

Przed przystgpieniem do szacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe trzeba réwniez
zwréci¢é uwage, ze zapotrzebowanie na kazda z funkcji zabudowy wynika z innych

czynnikow. Zostang oméwione podczas szacowania poszczegdlnych funkcji, niemniej jednak

~ 47 ~



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna
najbardziej odpowiedniag w kazdym przypadku wydaje si¢ analiza dotychczasowych trendow

I prognozowanie na ich podstawie.

A. MIESZKANIOWA

W celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa
obliczono w pierwszej kolejnosci zmiany liczby ludnosci na 30 lat prognozy demograficzne;.
Zrédtem danych ogélnych dotyczacych zamieszkatej ludnosci na terenach gminy Janowiec
Koscielny w latach ubieglych 2014-2018 s3 dane Gtownego Urzedu Statystycznego. Na lata

prognozy 2019-2020 oszacowano liczbe ludnosci na podstawie lat ubiegtych.

Zgodnie z danymi GUS na trenie Gminy Janowiec Koscielny w roku 2018 byto 783

budynki mieszkalne, w tym 958 mieszkan.

Wskazniki przyje¢te w niniejszej prognozie na podstawie danych Gtoéwnego Urzedu

Statystycznego:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2018r. wg GUS — 78595m2

e powierzchnia przypadajaca na jednego mieszkanca (powierzchnia uzytkowa mieszkan

podzielona przez liczbe mieszkancow gminy) — 24,53 m2.

W tabeli 2 przedstawiono prognoz¢ zmiany liczby ludnosci w latach 2014-2048,

z podzialem na dany rodzaj zabudowy.

Tabela 2. Prognoza demograficzna dla Gminy Janowiec Koscielny

Rok Prognoza zmiany liczby ludno$ci
2014 3320
2015 3277
2016 3243
2017 3216
2018 3219
2019 3196
2020 3172
2021 3149
2022 3126
2023 3103
2024 3081
2025 3058
2026 3036
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Rok Prognoza zmiany liczby ludnosci
2027 3014
2028 2992
2029 3007
2030 3022
2031 3037
2032 3052
2033 3067
2034 3082
2035 3098
2036 3113
2037 3129
2038 3145
2039 3173
2040 3201
2041 3230
2042 3259
2043 3289
2044 3318
2045 3348
2046 3378
2047 3409
2048 3439

Szacuje sig, 1z ogolna liczba ludnosci mieszkancow Gminy Janowiec Koscielny bedzie
spadata w najblizszych 5 latach prognozy. Systematyczny spadek liczby mieszkancow jest
zauwazalny juz od kilku lat. Po 2028 r. liczba ludnosci terenu gminy zacznie rosna¢. Bedzie
to wynikiem rozwoju gospodarczego gminy, a takze odwracaniem si¢ negatywnego trendu
spadku przyrostu naturalnego w kraju. Aktualnie prowadzone programy rzadowe i regionalne
ukierunkowane na wzrost liczby urodzen, moga da¢ wymierne korzySci w przysztosci
w postaci wzrostu liczby ludno$ci. Ponadto prognozuje si¢, ze gmina w najblizszych latach
bedzie dazy¢ do poprawy warunkéw mieszkaniowych ludno$ci, infrastruktury technicznej
oraz zwiekszenia dostgpu do miejsc pracy. Dzieki rozwojowi 1 zainwestowaniu terenow
wzdhuz gltownego szlaku komunikacyjnego drogi S7, gmina rozwinie si¢ znaczaco pod
wzgledem gospodarczym, co przelozy sie¢ bezposrednio na jakos¢ zycia w gminie
1 zmniejszenie si¢ odplywu ludno$ci gminy do wigkszych o$rodkdéw regionu. Rolnictwo
znacznie si¢ rozwinie, powstawaé beda gospodarstwa wigksze obszarowo, zatrudniajgce
pracownikow gospodarczych. Dzigki dzialaniom rzadowym 1 $rodkom unijnym
ukierunkowanym na prowadzenie dziatalnosci pozarolniczych (w tym takze agroturystyki)
oraz przetworstwa rolno-spozywczego poprawi si¢ sytuacja materialna mieszkancow wsi,
zwlaszcza prowadzacych mate gospodarstwa rolne.
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W aspekcie globalnym w perspektywie 10-letniej nalezy spodziewac si¢ rowniez naptywu
ludnosci z krajéw dotknietych skutkami ocieplenia globalnego. Pogarszajace si¢ warunki
klimatyczne wplyna znaczaco na fale migracji do krajow z klimatem umiarkowanym, w
poszukiwaniu warunkow godnych do zycia. Takim wilasnie krajem bedzie migdzy innymi
Polska.

Wszystkie te czynniki moga znaczaco wpltynaé na odwrocenie negatywnego trendu
spadku liczby ludno$ci w gminie.

Prognozowana liczba mieszkancow na przestrzeni 30 lat wzrosnie o 220 osob, zaktadajac
stopniowy wzrost 0 0,5% od roku 2029 oraz zwigkszony - 0,9% od roku 2039.

Kolejnym krokiem w celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa bylo przeliczenie powierzchni uzytkowej przypadajaca na jednego
mieszkanca w roku bazowym 2018 1 w roku docelowym 2048 (tabela 3). W zwiagzku z tym,
ze powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca w Polsce ciagle wzrasta, przyjeto 5%
wzrostu na kazde 10 lat prognozy, co daje 15% wzrostu w ostatnim roku perspektywy.

Tabela 3. Powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej na 1 mieszkanca [m2/osobe]

Liczba ludnosci Pow. uzytkowa budynkow . Sr. pow. uzytkowa budynku na
1 mieszkanca
2018 3219 78595 24,53
2048 3439 97014 28,21

Na podstawie wyliczonej powierzchni w przeliczeniu na jednego mieszkanca oszacowano
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w ostatnim roku perspektywy, co przedstawia tabela 4.
W wynikach koncowych ujeto 30%-wy wskaznik niepewno$ci procesow rozwojowych
wyrazajaca sie mozliwoscig zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz
prognozy spowodowanej r6znymi czynnikami rynkowymi m.in. rosngcym deficytem terenow
inwestycyjnych w wigkszych miastach regionu.

Tabela 4. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie do roku 2048

78595 m2 97014m2 30% 23 944,70m2

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jest rowny zapotrzebowaniu na jedng dziatke
o przeznaczeniu danej zabudowy mieszkaniowej. Pozwoli to wyznaczy¢ zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa oraz poréwnaé¢ ja z terenami pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczong W studium.

Dla odniesienia catkowitej powierzchni uzytkowej do powierzchni terendw
wyznaczonych w Studium pod zabudowe mieszkalng, nalezy przyja¢ $rednig powierzchnig
dzialki. Ze wzgledu na rosnace zapotrzebowanie na dziatki o duzej powierzchni przyjmuje
si¢ dla celow obliczen, ze w przysztosci $rednia dziatka budowlana pod zabudowe
mieszkaniowg bedzie miata w gminie Janowiec Koscielny 5000 m2. W ramach utworzonej
dziatki uwzglednia si¢ uzbrojenie w niezbedng infrastrukture¢ techniczng, minimalng
powierzchnie biologicznie czynng. Przyjmujac $rednig powierzchnie catkowita zabudowy
mieszkaniowej ok. 250 m2 mozna okresli¢, ze zabudowa ta zajmie 0,05 powierzchni dziatki.
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W Gminie Janowiec Koscielny rozwija¢ si¢ bedzie budownictwo mieszkalne

jednorodzinne, w tym zwigzane z zabudowg zagrodowa. Przewiduje si¢ rozwoj budownictwa
mieszkalnego wielorodzinnego jedynie w formie uzupeinienia istniejgcej zabudowy, gtownie
dotyczy¢ to bedzie miejscowosci Janowiec Koscielny oraz terenow zabudowy wielorodzinnej
na terenach kolonijnych.

B. USLUGOWA, W TYM OBIEKTY HANDLOWE I TURYSTYCZNE
(HOTELE, PENSJONATY, OBIEKTY KROTKOTRWALEGO
ZAKWATEROWANIA 1'IN.)

W celu okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe¢ uslugowsa
postuzono si¢ wskaznikiem liczby podmiotow gospodarczych sekcji wg PKD 2007
obejmujacych szerokorozumiane ustugi tj:

e Sekcja G HANDEL HURTOWY I DETALICZNY; NAPRAWA POJAZDOW
SAMOCHODOWYCH, WEACZAJAC MOTOCYKLE

e Sekcja H TRANSPORT | GOSPODARKA MAGAZYNOWA

e Sekcja I DZIALALNOSC ZWIAZANA Z ZAKWATEROWANIEM
I USLUGAMI GASTRONOMICZNYMI

e SekcjaJ INFORMACJA | KOMUNIKACIA

e Sekcja K DZIALALNOSC FINANSOWA 1 UBEZPIECZENIOWA

e Sekcja L DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSLUGA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

e Sekcja M DZIALALNOSC PROFESJIONALNA, NAUKOWA I TECHNICZNA

e Seckcja N DZIALALNOSC W ZAKRESIE USLUG ADMINISTROWANIA
I DZIALALNOSC WSPIERAJACA

e Sekcja O ADMINISTRACIJA PUBLICZNA | OBRONA NARODOWA;
OBOWIAZKOWE ZABEZPIECZENIA SPOLECZNE

e Sekcja Q OPIEKA ZDROWOTNA I POMOC SPOLECZNA

e Sekcja P EDUKACIJA

e Seckcja R DZIALALNOSC ZWIAZANA Z KULTURA, ROZRYWKA
I REKREACJA

e Sekcja S POZOSTALA DZIALALNOSC USLUGOWA

Zrédtem danych ogdlnych na terenie gminy Janowiec Koscielny w latach ubieglych

2014-2018 sa dane Glownego Urzedu Statystycznego. Na lata prognozy 2019-2048
oszacowano te liczbe na podstawie lat ubieglych.
W zalozeniach ogolnych przyjeto prognoz¢ liczona metoda liniowa. W wyniku analizy
dynamiki zmian w ostatnich 5 latach podmiotéow gospodarczych sekcji wg PKD 2007
stwierdzono S$redni spadek na poziomie 4,00%. Na tej tez podstawie zatozono $redni spadek
4% co 5 lat prognozy.
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Tabela 5. Prognoza zmiany liczby podmiotow gospodarki narodowej wg sekcji PKD 2007 w Gminie Janowiec
Koscielny w latach 2014-2048

Rok Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji PKD G, H, I,
J,K,L,M,N, O, Q, P, R, S- Iacznie

2014 92
2015 84
2016 82
2017 79
2018 78
2019-2023 75
2024-2028 72
2029-2033 69
2034-2038 66
2039-2043 64
2044-2048 61

SREDNIA ZMIANA CO 5 LAT — -4,00%

PROGNOZA LINIOWA
ZMIANA W STOSUNKU DO ROKU -22,00%
BIEZACEGO

Zrédlo: Glowny Urzqd Statystyczny

W ostatnich latach w Gminie Janowiec Ko$cielny obserwowany jest spadek liczby
podmiotéw gospodarczych wybranych sekcji wg PKD 2007. Na koniec 2018r. na terenie
gminy bylo funkcjonowalo 78 podmiotéw ustlugowych. Wigkszo$¢ z nich stanowita
dziatalno$¢ w zakresie handlu hurtowego i detalicznego — 33 %, ustugi turystyczne 1,28%.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, z ktorych wynika ciagly

spadek rejestrujacych si¢ podmiotow gospodarczych na terenie Gminy, nalezy wyznaczy¢
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowg ustugowa.
W zatozeniach przyjeto zatem:

minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki wskazana w rozdziale 7 tj. 1000m2,
na kazdy nowo utworzony podmiot gospodarczy. W ramach utworzonej dziatki
uwzglednia si¢ uzbrojenie w niezb¢dng infrastruktur¢ techniczng, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz dopuszczong intensywnos¢ zabudowy na
poziomie 0,1-1,20, z dopuszczeniem realizacji zabudowy w dwodch
kondygnacjach.

Dla odniesienia calkowitej powierzchni uzytkowej do powierzchni terenow
wyznaczonych w Studium pod zabudowe ustugowa, nalezy przyja¢ Srednig
powierzchni¢ dziatki. Zgodnie z powyzszym minimalna dziatka budowlana pod
zabudowe bedzie miata 1000 m2. W dalszym etapie nalezy wyliczy¢, jaka
powierzchni¢ dziatki zajmie zabudowa. Przyjmujac maksymalng intensywnos$¢
zabudowy 1,20, maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu to ok. 1200 m2
liczona w dwdch poziomach, czyli w podstawie 600m2. Na tej podstawie mozna
okresli¢, ze obiekt ustugowy zajmie 0,6 powierzchni dziatki.
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e W wynikach koncowych ujeto 30%-wy wskaznik niepewnosci procesOw
rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz prognozy spowodowanej réznymi czynnikami

rynkowymi.
Tabela 6. Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowg
w perspektywie do 2048r.

2018 78 600m2 46 800 m2

2048 61 600m2 36 600 m2 30% 47580 m2 780 m2

C. PRZEMYSL I PRODUKCJA

W celu okre$lenia maksymalnego =zapotrzebowania na zabudowe¢ przemystowa
1 produkcyjng postuzono si¢ wskaznikiem liczby podmiotow wg grup rodzajéw dziatalnosci

PKD 2007 dla grupy przemyst i budownictwo.

Zrédtem danych ogodlnych na terenie gminy Janowiec Koscielny w latach ubiegtych
2014-2018 sa dane Glownego Urzedu Statystycznego. Na lata prognozy 2019-2048
oszacowano t¢ liczbe na podstawie lat ubiegtych.

W zalozeniach ogolnych przyjeto prognoz¢ liczona metoda liniowa. W wyniku analizy
dynamiki zmian w ostatnich 5 latach podmiotéw gospodarczych sekcji wg PKD 2007
stwierdzono $redni wzrost na poziomie 2,35%. Na tej tez podstawie zatozono $redni wzrost

2,35% co 5 lat prognozy.
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Tabela 7. Prognoza zmiany liczby podmiotow wg grup rodzajow dzialalnosci PKD 2007 dla grupy przemyst
i budownictwo w Gminie Janowiec Koscielny w latach 2014-2048

Rok Podmioty wg grup rodzajow dzialalnosci PKD 2007 —
przemyst i budownictwo
2014 28
2015 34
2016 31
2017 30
2018 30
2019-2023 37
2024-2028 46
2029-2033 57
2034-2038 70
2039-2043 86
2044-2048 106
SREDNIA ZMIANA CO 5 LAT — 2,35%
PROGNOZA LINIOWA
WZROST LICZBY PODMIOTOW W 76
STOSUNKU DO ROKU BAZOWEGO

Zrédlo: Glowny Urzqd Statystyczny

W ostatnich latach w Gminie Janowiec KoS$cielny obserwowany jest wzrost liczby

podmiotdéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos$¢ w zakresie przemystu i budownictwa.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, z ktérych wynika ciagly

wzrost rejestrujacych si¢ podmiotoéw gospodarczych na terenie Gminy, nalezy wyznaczy¢

maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa i produkcyjna.
W zatoZeniach przyjeto zatem:

minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki wskazana w rozdziale 7 tj. 1500m2, na kazdy
nowo utworzony podmiot gospodarczy. W ramach utworzonej dziatki uwzglednia sig
uzbrojenie w niezbedng infrastrukture techniczng, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz dopuszczong intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,5-1,30 z dopuszczeniem
realizacji zabudowy w dwoch kondygnacjach nadziemnych.

Dla odniesienia catkowitej powierzchni uzytkowej do powierzchni terendw wyznaczonych
w Studium pod zabudowe przemystowa 1 produkcyjna, nalezy przyja¢ Srednia
powierzchni¢ dziatki. Zgodnie z powyzszym minimalna dziatka budowlana pod zabudowe
bedzie miata 1500 m2. W dalszym etapie nalezy wyliczy¢, jaka powierzchnie dziatki
zajmie zabudowa. Przyjmujac maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,20, maksymalna
powierzchnia uzytkowa obiektu to ok. 1800 m2 liczona w dwodch poziomach, czyli
w podstawie 900m2. Na tej podstawie mozna okresli¢, ze obiekt produkcyjny zajmie 0,6
powierzchni dziatki.

W wynikach koncowych ujeto 30%-wy wskaznik niepewnosci procesOw rozwojowych
wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz
prognozy spowodowanej réznymi czynnikami rynkowymi.
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Tabela 8. Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe przemystowg [  produkcyjng
w perspektywie do 2048r.

76 900m2 68 400m2 30% 88 920m2 |

D. ZAGRODOWA, W TYM BUDYNKI INWENTARSKIE, GOSPODARCZE,
BUDYNKI SLUZACE DLA PRZETWORSTWA ROLNO-SPOZYWCZEGO

W  celu okreSlenia maksymalnego =zapotrzebowania na zabudoweg zagrodowa
postuzono si¢ wskaznikiem liczby podmiotéw wg grup rodzajéw dziatalnosci PKD 2007 dla
grupy rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo.

Zrédtem danych ogélnych na terenie gminy Janowiec Koscielny w latach ubiegtych

2014-2018 sa dane Glownego Urzedu Statystycznego. Na lata prognozy 2019-2048
oszacowano t¢ liczbe na podstawie lat ubieglych.
W zalozeniach ogélnych przyjeto prognoze liczong metodg liniowa. W wyniku analizy
dynamiki zmian w ostatnich 5 latach podmiotow gospodarczych sekcji wg PKD 2007
stwierdzono $redni spadek na poziomie 6,50%. Na tej tez podstawie zalozono $redni spadek
6,50% co 5 lat prognozy.

Tabela 9. Prognoza zmiany liczby podmiotow wg rodzajow dzialalnosci PKD 2007 dla grupy rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo w Gminie Janowiec Koscielny w latach 2014-2048

Rok Podmioty wg grup rodzajéw dzialalnosci PKD 2007 —
rolnictwo, leSnictwo, lowiectwo i rybactwo

2014 72
2015 69
2016 63
2017 59
2018 55
2019-2023 51
2024-2028 48
2029-2033 45
2034-2038 42
2039-2043 39
2044-2048 37

SREDNIA ZMIANA CO 5 LAT — -6,50%

PROGNOZA LINIOWA
ZMIANA W STOSUNKU DO ROKU -32,00%
BIEZACEGO

Zrédlo: Glowny Urzqd Statystyczny

W ostatnich latach w Gminie Janowiec Koscielny obserwowany jest spadek liczby
podmiotéw wg rodzajow dziatalno$ci PKD 2007 dla grupy rolnictwo, le§nictwo, towiectwo
i rybactwo.
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W zwiazku z przeprowadzonymi analizami ekonomicznymi, z ktorych wynika ciagly

spadek rejestrujagcych si¢ podmiotow gospodarczych na terenie Gminy, nalezy wyznaczy¢
maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zagrodowa.
W zalozeniach przyjeto zatem:

e minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki wskazana w rozdziale 7 tj. 3000m2,
na kazda utworzona zagrod¢. W ramach utworzonej dzialki uwzglednia sig
uzbrojenie w niezbedng infrastrukture techniczng, minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng oraz dopuszczong intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0,01-
0,35.

e Dla odniesienia calkowitej powierzchni uzytkowej do powierzchni terenow
wyznaczonych w Studium pod zabudowe zagrodowa, nalezy przyja¢ $rednig
powierzchni¢ dziatki. Zgodnie z powyzszym minimalna dziatka budowlana pod
zabudowe bedzie miala 3000m2. W dalszym etapie nalezy wyliczy¢, jaka
powierzchni¢ dziatki zajmie zabudowa. Przyjmujac maksymalng intensywno$¢
zabudowy 0,35, maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektu to ok. 1050 m2. Na
tej podstawie mozna okresli¢, ze dany obiekt zajmie 0,35 powierzchni dzialki.

e W wynikach koncowych ujeto 30%-wy wskaznik niepewno$ci procesow
rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz prognozy spowodowanej réznymi czynnikami

rynkowymi.
Tabela 10. Maksymalne zapotrzebowanie na nowgq zabudowe zagrodowq
w perspektywie do 2048r.

2018 55 1050m2 57750 m2
2048 37 1050m2 38850 m2 30% 50505 m2 0,00 m2
6.2 CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH W MIEJSCOWYCH PLANACH POD
ZABUDOWE

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny wystgpuja 3 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego o tgcznej powierzchni ok. 548,5 ha (co stanowi ok. 4,04 %
ogblnej powierzchni Gminy Janowiec KoScielny). Wiekszo§¢ planéw wydanych na
obszarach wiejskich zwigzana jest z przeznaczeniem ich na cele mieszkaniowe oraz
zabudowe zagrodowa.

a) mieszkaniowa

W ramach obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg - wyznaczono 1,65 ha terenéw. Przy czym wskazuje sie, ze jesli dla dziatki
ewidencyjnej w planie miejscowym wyznaczono linie podziatu dzielace ja na kilka dziatek -
do obliczen wykorzystano liczbe dziatek odpowiadajaca wydzielonym dziatkom. Obszarem
o najwiekszym pokryciu plandw zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na
zabudowe mieszkaniowg jest obreb geodezyjny Janowiec Koscielny.

W ramach obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest zatem alokacja zabudowy mieszkaniowej, w tym w ramach zabudowy
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zagrodowej  oraz z ustlugami nieucigzliwymi realizowanymi w ramach zabudowy

mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej budynkéw wynoszacej 0,1050 ha, tj. 1050 m?
(obliczony wskaznik udzialu powierzchni uzytkowej budynku w dzialce [0 powierzchni
minimalnej 5000m?] -0,05 przemnozony przez dostepna powierzchnie 1,65 ha).

b) Uslugowa, w_tym obiekty handlowe i turystvczne (hotele, pensjonaty, obiekty
krétkotrwalego zakwaterowania i in.)

Dzialki niezainwestowane przeznaczone na ustugi wynoszg 15,98 ha. Przy czym wskazuje
si¢, ze jesli dla dzialki ewidencyjnej w planie miejscowym wyznaczono linie podzialu
dzielace ja na kilka dzialek - do obliczen wykorzystano liczbe dziatek odpowiadajaca
wydzielonym dziatkom.

W ramach uzupetien zabudowy mozliwa jest alokacja:

* zabudowy uslugowej o powierzchni uzytkowej budynkow  wynoszacej
9,588 ha tj. 95 880 m2 (obliczony wskaznik udzialu powierzchni budynku w dzialce
[0 powierzchni minimalnej 1000m2] -0,6 przemnozony przez dostgpna powierzchni¢
15,98ha).

c) Przemyslowa i produkcyjna

Dziatki niezainwestowane przeznaczone na cele przemystowe i produkcyjne wynosza
9,49ha. Obszary niezagospodarowane, lecz przeznaczone na cele przemystowe i produkcyjne
wystepuja w miejscowosci Janowiec Ko$cielny, Powierz, Napierki.

W ramach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest alokacja zabudowy przemystowej 1 uslugowej, o powierzchni uzytkowe;j
budynkéw wynoszacej 5,69 ha, tj. 56 900m2 (obliczony wskaznik udziatu powierzchni
uzytkowej budynku w dzialce [0 powierzchni minimalnej 1500m2] -0,6 przemnozony przez
dostgpng powierzchni¢ 9,49ha).

d) Zagrodowa, w_tym budynki inwentarskie, gospodarcze, budynki sluzace dla
przetworstwa rolno-spozywczego

W ramach obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego brak jest
dziatek niezainwestowanych przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;.

6.3 CHLONNOSC TERENOW O W PEENI WYKSZTALCONE] ZWARTE] STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE] POLOZONYCH NA OBSZARZE GMINY

a) mieszkaniowa

W celu analizy chlonnosci terenéw o zwartej strukturze obliczono liczbe
niezabudowanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa we wszystkich sotectwach.

W ramach terendw o w pelni wyksztatlconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczono 55,48 ha terenéw. Dziatki niezagospodarowane, potencjalnie mogace byc¢
przeznaczone na cele mieszkaniowe wystepuja m.in. w miejscowosci Janowiec Koscielny,
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Szczepkowo Borowe, Kuce, Smolany-Zardawy, Nowa Wie§ - Dmochy, Bielawy,

Pokrzywnica Wielka, Nowa Wie§ Wielka, Zaborowo, Zabtocie Kanigowskie.

W ramach terendbw o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozliwa jest alokacja zabudowy mieszkaniowej, w tym w ramach zabudowy zagrodowej
oraz z uslugami nieucigzliwymi realizowanymi w ramach zabudowy mieszkaniowej
o powierzchni uzytkowej budynkéw wynoszacej 2,77 ha, tj. 27 700m2 (obliczony wskaznik
udzialu powierzchni uzytkowej budynku w dziatce [0 powierzchni minimalnej 5000m2] -
0,05 przemnozony przez dostepng powierzchni¢ 55,48 ha).

b) Uslugowa, w tym obiekty handlowe i turystyczne (hotele, pensjonaty, obiekty
krotkotrwalego zakwaterowania i in.)

W ramach uzupehien istniejacej zabudowy — wyznaczono 6,81 ha przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa, ktore nie sg jeszcze zagospodarowane.

W ramach uzupethien zabudowy ustugowej mozliwa jest alokacja zabudowy o powierzchni
uzytkowej budynkow wynoszacej 4,086ha, czyli 40 860 m2 (obliczony wskaznik udziatu
powierzchni catkowitej budynku w dziatce [o powierzchni minimalnej 1000m2] -0,6
przemnozony przez dostgpng powierzchni¢ 6,81 ha).

c) Przemyslowa i produkcyjna

W ramach uzupelnien istniejacej zabudowy — wyznaczono ok. 5,40 ha przeznaczonych
pod zabudowe przemystowa i1 produkcyjng. Dziatki wyznaczone pod ten cel zlokalizowane sg
w miejscowosci Janowiec Koscielny, Napierki, Powierz, gdzie wystepuje zabudowa o takim
przeznaczeniu.

W ramach terendw o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
mozliwa jest alokacja zabudowy przemystowej-produkcyjnej o powierzchni uzytkowej
budynkow wynoszacej 3,24 ha, tj. 32 400m2 (obliczony wskaznik udzialu powierzchni
uzytkowej budynku w dzialce [0 powierzchni minimalnej 1500m2] -0,60 przemnozony przez
dostepna powierzchnig 5,40 ha).

d) Zagrodowa, w tym budynki inwentarskie, gospodarcze, budynki stluzace dla
przetworstwa rolno-spozywczego

W zwiazku z tym, Zze dokonana powyzej analiza nie wykazata maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowg¢ zagrodowa nie wyznacza si¢ nowych terenéw w ramach
uzupetnien zabudowy o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Przedmiotowa zabudowa winna si¢ rozwija¢ w miar¢ wykazywanego zapotrzebowania
w ramach istniejace] zabudowy oraz zwartej] zabudowy miejscowosci z zastrzezeniem
zapisow okreslonych w podrozdziale 7.1 niniejszego opracowania w zakresie zabudowy
zagrodowej.

~ 58 ~



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna
Podkresli¢ nalezy, ze wyznaczono dziatki w sasiedztwie istniejacych juz zabudowan, co

znaczy ze mogg one stuzy¢ zard6wno pod rozwoj juz istniejacych zaktadow lub moga powstac
nowe przedsigbiorstwa. Z uwagi takze na sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej nowe
zamierzenia budowlane nie moga powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania
i uzytkowania sasiednich budynkow lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz nie na kazdej ze wskazanych dziatek bedzie mozliwa
realizacja zabudowy. Niektoére dziatki ze wzgledu na wielko$¢ beda mogty jedynie stanowic
teren zwigzany z poprawa warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej zabudowane;.
Ponadto, zwlaszcza w przypadku realizacji zabudowy na terenach nieobj¢tych planem -
istnieje prawdopodobienstwo nie uzyskania warunkéw zabudowy np. z uwagi na klas¢ gruntu
czy wystepujace formy ochrony przyrody i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu z nimi
zwigzane. Z tego wzgledu do celow obliczeniowych przyjeto ogdlng powierzchni¢ terenow,
bez rozbijania na dzialki w obowigzujacym podziale geodezyjnym.

Ponizej przestawiono mapy pogladowe przedstawiajgce chtonno$¢ terendw.
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonnos$¢ terenow o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonno$¢ terenow o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonno$¢ terenow o w pelni wyksztalconej strukturze
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Rysunek 1 Mapa pogladowa przedstawiajaca chlonno$¢ terenow o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonej pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych
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6.4POROWNANIE MAKSYMANLEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA
NA NOWA ZABUDOWE ZE STANEM ISTNIEJACYM

Prognozowana liczba mieszkancow na przestrzeni 30 lat wzrosnie o 220 osdb, zaktadajac
stopniowy wzrost 0 0,5% od roku 2029 oraz zwigkszony - 0,9% od roku 2039. W roku 2048
liczba mieszkancow wynosi¢ bedzie 3439, co stanowi wzrost o 6,86%. w poréwnaniu do
roku bazowego 2018. W zwigzku z tym stwierdza si¢ proporcjonalne zapotrzebowanie na
powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na brak danych o liczbie zabudowan w poprzednich latach dane oszacowano
bazujac na danych demograficznych. Wedlug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego
przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe w 2018r. — 24,53m2, za$
powierzchnia uzytkowa mieszkania/budynku mieszkalnego w 2018r. — 78595m2. Przyjmujac
wzrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkaniowych na jednego mieszkafica na
poziomie 5% na kazde 10 lat prognozy obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowg
w roku docelowym 2048, ktore wyniesie ogotem 97014m?, czyli ok 28,21 m® na jednego
mieszkanca.

Obliczono i porownano maksymalne zapotrzebowanie na nowa calkowita powierzchni¢
uzytkowa budynkéw, chtonno$¢ terendow o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz chtonno$¢ terenow w planach miejscowych.

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowg mieszkaniowa okreslone w 30-letniej
prognozie jest mniejsze, niz obecna chtonno$¢ terendow w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze zabudowy oraz w miejscowych planach. Ponizej przestawiono pokrycie
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg przez istniejace warunki rozwoju
tj. obecng chlonnos¢ terenow.

Tabela 11. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg
z obecng chionnoscig terenow

| mieszkaniowa 23 944,70 825 27 700 119,00

Wyniki analizy ukazuja wystarczajace pokrycie zapotrzebowania pod nowa zabudowe
mieszkaniowa, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwija¢ si¢ bedzie gtdéwnie
na obszarach okre§lonych w MPZP oraz w ramach istniejacych jednostek osadniczych.
Tereny te wigza¢ si¢ beda z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w ramach
zabudowy zagrodowej. Ze wzgledu na obecny charakter gminy oraz dotychczasowe
tendencje w zabudowie prognozuje si¢ rozwdj gltownie tego rodzaju zabudowy
mieszkaniowej.

Liczba podmiotow gospodarczych wg sekcji PKD 2007 obejmujgcych szerokorozumiane
ustugi w poréwnaniu z rokiem 2018 docelowo spadnie o ok. 4%. Przyjmujac jednak
niepewno$¢ prognozy na poziomie 30% finalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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w perspektywie 30 lat moze nieco wzrosng¢. Aktualnie brak danych na temat powierzchni

uzytkowej budynkow istniejacych, zatem na potrzeby analizy przyje¢to srednig powierzchnig
powierzchni uzytkowej na podstawie wskaznika udziatu budynku w dzialce.

Tabela 12. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe ustugowg
z obecng chlonnosciq terenow

ustugowa 780 95880 40860 175,00

Wyniki analizy ukazuja catkowite pokrycie zapotrzebowania pod nowa zabudowe
ustlugowa, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwijac¢ si¢ bedzie gtdownie na
obszarach okreslonych w MPZP oraz w ramach istniejacych jednostek osadniczych.

Prognozowany jest wzrost zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowa budynkow
przemystowych i produkcyjnych ponad trzykrotnie w stosunku do roku bazowego 2018r.
Liczba podmiotow gospodarczych z grupy przemyst i budownictwo wzrosnie o ok. 76. Na
potrzeby analizy przyjeto srednig powierzchni¢ uzytkowa na podstawie wskaznika udziatu
budynku w dzialce.

Tabela 13. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe przemystowgq
i produkcyjng z obecng chionnoscig terenow

Przemyslowa i 88920 56900 32400 100,42
produkcyjna

Wyniki analizy ukazuja pokrycie zapotrzebowania pod nowa zabudowe przemystowa
i produkcyjna, w zwigzku z czym lokalizacja nowej zabudowy rozwija¢ si¢ bedzie gtownie
na obszarach okre§lonych w MPZP oraz w ramach istniejacych jednostek osadniczych.

Analiza w zakresie zabudowy zagrodowej, w tym budynkéw inwentarskich,
gospodarczych, budynkow stuzacych dla przetworstwa rolno-spozywczego nie wykazata
zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie 30 lat, w tym przy ujeciu 30%
wskaznika niepewnos$ci procesOw rozwojowych. Aktualnie obowigzujace plany miejscowe
nie obejmujg obszarow przeznaczonych na ten cel dotychczas niezainwestowanych.
W zwigzku z tym dalszy rozwdj tego typu zabudowy opieraé si¢ bedzie o istniejace jednostki
osadnicze, w tym gléwnie rozbudowa istniejacych gospodarstw rolnych na ich rezerwach
terenowych.

6.5 MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA POWIAZAN
KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ
SPOLECZNEJ

Obecnie najbardziej jednoznacznym dokumentem poddajacym si¢ analizie pod katem
mozliwo$ci finasowania przez gming wykonania powigzan komunikacyjnych, infrastruktury

technicznej oraz spotecznej jest budzet gminy. Dokument ten uchwalany jest na kazdy rok.
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W latach 2014-2019 w budzecie przeznaczano pul¢ srodkéw na budoweg/modernizacje drog

gminnych publicznych, infrastrukture techniczng oraz spoteczna, co bedzie kontynuowane

w przysztych latach.

Wsparciem budzetu gminy bedg z pewnos$cig fundusze europejskie przyznawane gminom
w znaczgce] mierze na realizacje infrastruktury, a takze kwoty wydatkowane na rozwoj drog
powiatowych - bardzo waznych dla uktadu komunikacyjnego gminy. Bra¢ pod uwage nalezy

réwniez celowe dotacje z funduszy europejskich pozyskiwane przez gming.

Najwickszym problemem zdefiniowanym w toku analizy uwarunkowan to naktady na
drogi oraz infrastruktur¢ kanalizacyjng. Z pewnos$cig duza cze$¢ srodkow w dyspozycji
gminy bedzie w przysztosci przeznaczana na modernizacje 1 budowe drog. Stosownym
rozwigzaniem w zakresie zabezpieczania terendw zabudowy w dostep do drog publicznych
jest kategoryzowanie droég dojazdowych jako wewnetrznych. Drogom rozprowadzajacym
ruch samochodowy wewnatrz tworzonych osiedli w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przyznaje si¢ status drog wewnetrznych, przenoszac tym samym obcigzenia

finansowe na osoby inwestujace na danym terenie.

Ponadto przepisy obowiazujace obecnie w zakresie odprowadzania §ciekow, umozliwiaja
realizacje indywidualnych rozwigzan w postaci zbiornikOw na nieczystosci oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow. Obie formy moga by¢ bardzo efektywnie obstugiwane

przez komercyjne firmy wywozu nieczystosci, przy zerowym wktadzie ze strony gminy.

Znaczaca pula $rodkoéw unijnych na rozwdj kapitatu spotecznego oraz rosngce wydatki
budzetowe gminy w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej, pozwalaja twierdzi¢, ze
gmina jest przygotowana na prognozowany wzrost liczby ludnosci w perspektywie 30 lat
i zwigzany z nim wzrost powierzchni terendw zabudowanych, na poziomie wskazanym

w analizie zapotrzebowania na nowe tereny.

Wg. stanu na 31.12.2019r. budynki mieszkalne podtaczone do sieci wodociggowej
stanowig ogotem ok. 97 %. Na terenie gminy Janowiec Kos$cielny rejony, ktore nie posiadajg
sieci wodociggowe] stanowig ok. 3% 1 sg to gldwnie tereny kolonijne znacznie oddalone od
obszarow zwartej zabudowy miejscowosci, na ktoérych nie wyznaczono lokalizacji nowej
zabudowy. Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 13 % ogolnej liczby mieszkancoéw gminy,

za$ pozostata cze$S¢ wyposazona jest w instalacje indywidualne.

Analiza wykazata mozliwo$¢ pokrycia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy

w ramach obowigzujacych planéw miejscowych oraz zwartej struktury funkcjonalo-
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przestrzennej jednostek osadniczych. Obszary wyznaczone w ramach przeprowadzonej

analizy s3 wyposazone w niezbedne potaczenia komunikacyjne (dostep do drog
publicznych), infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe, kanalizacyjne — podiaczenie do
sieci gminnej lub rozwigzania indywidualne, telekomunikacyjne), istniejgca infrastrukture
spoteczna, badz sasiaduja z dziatkami juz uzbrojonymi. Zardwno realizacja powigzan
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz spotecznej opiera si¢ bedzie zatem na
ewentualnej modernizacji istniejgcych sieci 1 zasobow. Nie wykazuje si¢ potrzeby budowy
nowych powigzan w ramach wyznaczonych terenéw do zabudowy réznych funkcji.
Ewentualny koszt uzbrojenia w media i drogi na obszarach niezainwestowanych, lezacych
w granicach MPZP zawierany jest w prognozie finansowej przed jego uchwaleniem oraz
uwzgledniony w planie budzetowym gminy. Wyniki analizy zapotrzebowania terendw na
nowg zabudowg oraz chtonnos$ci terendw wskazuja zatem, ze wyznaczone obszary nie beda
generowac kosztow z zakresu zadan wlasnych gminy, ktoére budzet gminy nie bylby wstanie

pokry¢.

Wieloletnia prognoza finansowa gminy przyjeta uchwalg nr I1I/8/2018 Rady Gminy
Janowiec Kos$cielny z dnia 21 grudnia 2018r. z pdzn.zm. wskazuje na uwzglednienie
w prognozie na przyszte lata wydatkéw gminy na realizacj¢ zadan wtasnych gminy z zakresu

modernizacji infrastruktury technicznej, spolecznej oraz powigzan komunikacyjnych.
Wydatki wskazane powyzej rozpisane sg rowniez w rozdziale 10 Cele publiczne.

W zwigzku z powyzszym mozliwo$ci finansowania przez Gming Janowiec Kos$cielny
wykonania powigzan komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej oraz spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy ocenia si¢ pozytywnie i1 nie wymagaja one
powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego.

6.6 POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY WYNIKAJACE Z KONIECZNOSCI REALIZAC]I

ZADAN WEASNYCH, ZWIAZANE Z LOKALIZACJA NOWE] ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]

W zwiazku z wykazanym wystarczajagcym pokryciem zapotrzebowana obszaréw na nowa
zabudowe w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Janowiec Koscielny przewiduje si¢ rozbudowe poszczegodlnych rodzajow zabudowy gtownie
W ramach uzupelnien obszarow o pelni wyksztalconej strukturze oraz w ramach

przeznaczenia pod dany cel w aktualnych planach miejscowych.
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Przyjeta powierzchnia terendw jako odpowiadajagca wprost zapotrzebowaniu oraz

wskazane mozliwosci finasowania przez gmine wykonania powigzan komunikacyjnych
1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej umozliwita rezygnacje z procesu iteracyjnego.
Aktualne zasoby terenowe gminy oraz mozliwosci finansowe w pelni pokrywaja przyszte
zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ wskazang w kierunkach przeksztatcen struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W zwigzku z powyzszym potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci
realizacji zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacjag nowej zabudowy to uzbrojenie terendéw
wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa na obszarach kolonijnych, oraz terenow
objetych MPZP dotychczas niezainwestowanych oddalonych od zwartej zabudowy jednostek
osadniczych (te s3 w petni zwodociggowane oraz posiadajg dobrze rozwinigte powigzania

komunikacyjne lezace w gestii gminy).
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7. Kierunki przeksztalcen struktury
funkcjonalno - przestrzennej gminy

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy pozwolita na wyodrebnienie na jej obszarze
czterech podstawowych jednostek strukturalnych oznaczonych symbolem: ,,RP”, ,,RT”, ,,C”,
,P”. Roznig si¢ one gtdéwnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, predyspozycjami obszaru do
rozwoju funkcji gospodarczych oraz kierunkami polityki przestrzennej. Charakterystyka
poszczegbdlnych  jednostek strukturalnych zostanie omoéwiona w dalszej czesci

przedmiotowego rozdziatu.

7.1 PRZEZNACZENIE TERENU

Realizacja zabudowy na terenie gminy powinna uwzgledniaé nastepujgce zasady
i standardy, to jest:

- optymalnej koncentracji zabudowy mieszkaniowej zwigkszajacej zwartos¢ uktadu
osadniczego;

- zachowania w nowej zabudowie mieszkaniowej skali i architektury regionu;

- zahamowania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, z uwagi na rozdrobnienie
istniejgcej sieci osadniczej;

- nowa zabudowa mieszkaniowa winna powstawaé¢ wylacznie w oparciu o istniejace
jednostki osadnicze w ramach ich uzupehien;

- ograniczenia mozliwosci tworzenia nowej zabudowy zagrodowej do rzeczywistych
potrzeb produkcji rolnej w gospodarstwach o wigkszych areatach;

- nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna niezwigzana z funkcja rolng, powinna pod
wzgledem architektonicznym nawigzywac do architektury danej miejscowosci;

- lokalizowanie i1 funkcjonowanie obiektéw kwalifikujacych si¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (lub innych obiektow o charakterze
ucigzliwym) powinno odbywac si¢ przy zachowaniu takiego ich usytuowania oraz
z zastosowaniem takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych, ktore zapewnia:

o nierozprzestrzenianie si¢ czynnikOw ucigzliwych na okoliczne tereny
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi (w szczegdlno$ci mieszkalne;j,
mieszkalno-ustugowej, zamieszkania zbiorowego, opieki zdrowotnej,
przeznaczonej na pobyt dzieci i mlodziezy) oraz terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

o brak zagrozen dla jakosci ptodéw rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych
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(w szczeg6lnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia

przez ludzi) na pobliskich terenach;

- w obrebie zwartej zabudowy miejscowosci nie nalezy lokalizowa¢ zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

- W obrgbie zwartej zabudowy miejscowosci oraz w odlegtosci 210m od ich granic
wskazanych w rozdziale 24 oraz na zalgcznikach graficznych nie dopuszcza sig
mozliwosci lokalizowania budynkow inwentarskich gospodarstw rolnych i ferm
o obsadzie powyzej 40DJP oraz o powierzchni zabudowy budynku inwentarskiego
przekraczajacego 400m?* zakaz dotyczacy obsady inwentarza obejmuje rowniez
odlegtos¢ 210m od granicy gminy.

- dziatalno$¢ obiektéw ustugowych oraz przemyslowych nalezy projektowaé jako
ustugi nieucigzliwe dla ludzi, tj. takie, ktérych funkcjonowanie nie spowoduje
pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sgsiednich budynkow oraz lokali;

- tworzenie lub rozszerzenie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenéw wokot
cmentarzy ( w tym wokot zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktérych okreslono wymagania sanitarne dla

terenOw cmentarzy.

Wytyczne architektoniczne dla nowej zabudowy:
Zabudowa wielorodzinna:

— moze by¢ lokalizowana w sasiedztwie istniejacej zabudowy wielorodzinnej jako jej
uzupetnienie;

— wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 13m;

— min. powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m2
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%

— minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,1-1,2

Zabudowa jednorodzinna:

— nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do historycznych uktadéw, nie niszczac
zabytkowych zatozen wiejskich;

— stosowanie tradycyjnych materiatow;

— formy wspoélczesne powinny harmonizowa¢ z istniejacym uktadem przestrzennym
i nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie: gabarytow, bryty,
skali, uzytych materiatéw, podziatow architektonicznych elewacji, ksztattu dachu;

— tradycyjne ozdoby budynkow, podcienia szczytowe, narozne, wypustowe, zdobienie
okien drzwi, okiennic oraz ganki,
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zachowanie skali 1 charakteru zabudowy nawigzujacych do walorow
architektonicznych istniejacego starego budownictwa, pozadang wysoko$¢ zabudowy
jednorodzinnej okresla si¢ na 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze
jednak nie wigcej niz 10m;

dachy dwuspadowe lub  wielospadowe, pokryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

minimalna powierzchnia dziatki dla funkcji mieszkaniowej: 1000m?;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05-1,0

kreowanie przestrzeni przy stosowaniu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Zabudowa uslugowa, w tym obiekty handlowe:

nie wyznaczenia si¢ obszarow rozmieszczenia  obiektéw  handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne jednak nie wiecej niz
12m; maksymalna liczba kondygnacji podziemnych - 1 kondygnacja

dziatki o powierzchni wynoszacej minimum 1000,0 m?,

kreowanie przestrzeni przy stosowaniu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%
minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy-0,1-1,2

W projektowanej zabudowie ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych w obrgbie dzialki przeznaczonej do inwestycji w iloSci minimum 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow, jednak nie mniej
nie mniej niz 1 stanowisko na jeden samodzielny obiekt ustugowy.

Zabudowa zagrodowa:

zabudowa budynkami inwentarskimi, garazowymi, gospodarczymi, obiektami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej i sieci uzbrojenia terenu;

dopuszcza si¢ zabudowe zespotem budynkows;

ustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza w obrgbie zwartej zabudowy
i w odlegtosci 210m od jej granicy ponizej 40 DJP oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa ograniczania
gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

wysoko$¢ zabudowy: maks. 15m,
minimalna powierzchnia dziatki 3000m2;
minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,35;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %
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Zabudowa przemystowa i produkcyjna:

— zakaz lokalizacji obiektow wykazujacych:

o przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu poza granice terenu do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny wlasnosci;

o wibracje o natezeniu oddzialujgcym szkodliwie na Srodowisko a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;

o powstawanie promieniowania niejonizujacego, Stwarzajacego zagrozenie
zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska;

o oddziatywanie szczegolnie szkodliwe dla §rodowiska oraz takie ktére moga
pogorszy¢ stan $rodowiska, w rozumieniu wlasciwych przepiséw odrebnych;

o oddziatywanie znaczace na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu odrebnych przepisow,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykaze
znaczace negatywne oddziatywanie.

— na terenie prowadzonej dziatalnosci przewidzie¢ lokalizacje miejsc gromadzenia
odpadow statych;

— Unika¢ powierzchni gruntu bez utwardzen lub bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa,
kwiaty) w celu unikniecia zapylenia, kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery;

— w projektowanej zabudowie wustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc
parkingowych w obrgbie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum
1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;

—  dziatki o powierzchni wynoszacej minimum 1500,0 m?
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
— minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1-1,3

— wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 1
kondygnacja podziemna jednak nie wigcej niz 30m.

Zastosowane na rysunku studium gminy symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe wyodrebnionych terenéw:

A. ,MU” - zabudowa mieszkalna i uslugowa
Na terenach oznaczonych tym symbolem przyjmuje si¢ istniejaca zabudowe

1 dopuszcza si¢ realizacj¢ na nowych terenach zabudowy: mieszkalnej, w tym w ramach
zabudowy zagrodowej, ustugowej zwigzanej z obstuga ludnos$ci, turystyka, zajazdow przy
drogach publicznych, zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkancow, a takze
nieucigzliwych  zakladéw rzemies§lniczych oraz przetworstwa rolno-spozywczego

(ucigzliwo$¢ obiektow nie wykracza poza teren dziatki budowlanej).

Na terenach tych, wszystkie funkcje muszg by¢ podporzadkowane nadrzg¢dnej, ktorg

jest zabudowa mieszkalna. Dziatalno$¢ uslugowa nie moze powodowal pogorszenia
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warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych

na pobyt ludzi. Rozwdj zabudowy rozwijac si¢ bedzie z zastrzezeniem, ograniczen i zakazow

wynikajacych z ustanowionych prawnych form ochrony przyrody opisanych w rozdziale 3.2

B.

»PP” — tereny przemystowe i produkcyjne

Tereny oznaczone tym symbolem przyjmuje si¢ dla istniejacych terenow

przemystowych i produkcyjnych w tym ustugowych na terenie gminy, a takze sytuowania

nowych na obszarach o duzym potencjale rozwoju tj. tereny wzdtuz drogi ekspresowej S7

zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4.

Wskazania:

Lokalizowanie zakladéw nieucigzliwych dla mieszkalnictwa oraz S$rodowiska
przyrodniczego.

Realizacja farm fotowoltaicznych tylko na dachach budynkow.

Wiegksze przedsigwzigcia wymagaja przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko i zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Nalezy kierowaé
si¢ przepisami odrebnymi w zaleznos$ci od skali 1 specyfiki przedsigwzigcia.
Stworzenie stref ochronnych wokot terenéw ustlugowo — produkcyjnych w postaci
zieleni ochronnej w celu ochrony terenow sasiednich o funkcjach mieszkaniowych;
Poprawa jakosci infrastruktury i minimalizacja zanieczyszczen do srodowiska;

Estetyzacja 1 uporzadkowanie terendw produkcyjnych i przemystowych.

»MUW?”- zabudowa wielofunkcyjna

Tereny oznaczone tym symbolem odnosza si¢ gléwnie do o$rodkéw obstugi gminy

tj. miejscowosci Janowiec Koscielny, Napierki, Szczepkowo Borowe, Powierz.

Wskazania:

Na terenach obecnie zagospodarowanych 1 zabudowanych dopuszcza si¢ dalsze
uzytkowanie terenu w istniejacy sposob. Ponadto dopuszcza si¢ rozbudowy,
nadbudowy, adaptacje, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow
budowlanych 1 liniowych. Dopuszcza si¢ tez zmiang istniejgcego sposobu

zagospodarowania i wprowadzenia nowej funkciji.
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— W zwiazku z przewazajaca zabudowag mieszkaniowa wskazane jest wytworzenie
lub pielegnacja przestrzeni publicznych i potpublicznych wraz z zielenig urzadzong

tworzac potaczenia z naturalnymi systemami rekreacji miejscowosci,

— Na terenach obecnie niezabudowanych, a przeznaczonych w studium na cele

zabudowy wielofunkcyjnej dopuszcza si¢ realizacje funkcji takich jak:

o Mieszkaniowa:

= W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

e Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug 1 rzemiosta nie
wymagajacych decyzji srodowiskowych.

e Zabudowa powinna koncentrowaé si¢ jako przedtuzenie
istniejgcych juz skupisk ludnosci i terendw wskazanych jako
obszary rozwojowe wsi co pozwoli na uniknigcie dalszego
rozproszenia osadnictwa wiejskiego;

e Istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia i odtworzenia zabudowy
mieszkaniowej 1 gospodarczej w granicach istniejacych

siedlisk rolniczych.

= W zakresie zabudowy wielorodzinnej:
e Zabudowa winna by¢ realizowana glownie jako
uzupetniajaca;
e Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustlugowych nie
wymagajacych decyzji srodowiskowych;
e Likwidacja substandardowej zabudowy, estetyzacja garazy,

$mietnikow 1 innych urzadzen towarzyszacych.

o Uslugowa, zwiazana z infrastruktura techniczna i spoleczna, oswiatowa,
administracyjna, zwigzana z przedsiebiorczoscia — funkcje te s3
rownorzedne. Wskazujg na koniecznos¢ rozwoju miejsc pracy 1 ustug przy

rozwoju mieszkalnictwa.

Powyzej opisane formy przeznaczenia terenu nalezy rozumie¢ jako funkcje podstawowe
zagospodarowania terenu. W ramach danej funkcji mogg by¢ jednak realizowane inne funkcje
jako uzupelniajace, towarzyszace, nie kolidujace jednak z podstawowym przeznaczeniem
terenu, tj. nie Kkonfliktogenne i nieuciazliwe dla formy podstawowej. Rozwéj zabudowy

rozwija¢ si¢ bedzie z zastrzeZeniem, ograniczen i zakazéw wynikajacych z ustanowionych
prawnych form ochrony przyrody opisanych w rozdziale 3.2
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7.2 JEDNOSTKI STRUKTURALNE

A. Jednostka strukturalna ,,C"- centralna

Jednostka centralna ,,C” stanowi obszar miejscowosci Janowiec Koscielny wraz
z przyleglymi terenami rozwojowymi. Obszar ten charakteryzuje si¢ przede wszystkim
wyraznie wyksztatlconym ukladem osadniczym o zwartej zabudowie, z centrum. Dominujacg
funkcja jest mieszkalnictwo wraz z uslugami nieucigzliwymi. Do funkcji towarzyszacych
zalicza si¢ obszary obslugi publicznej — kulture i o$wiate, sport i rekreacj¢, niewielkie
obszary ushlugowo-produkcyjne, administracj¢ oraz tereny kultu religijnego. Janowiec
Koscielny stanowi koncentracj¢ ustug samorzagdowych, podstawowej opieki zdrowotnej oraz
ustug komercyjnych.

Obszar ten charakteryzuje si¢ bardzo korzystnymi warunkami do rozwoju mieszkalnictwa
z rozwojem ustug i1 przedsigbiorczosci.

Funkcjami gospodarczymi uzupetniajacymi sa: turystyka krajoznawcza i weekendowa
oraz przetworstwo surowcoéw lokalnych jak kruszywo naturalne, oraz zwigzane z zasobami
leSnymi tartaki 1 stolarnie i inne w oparciu o surowiec — drewna, a takze zaklady

przetworstwa rolno-spozywczego.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna oraz kierunki rozwoju
Miejscowos$¢ Janowiec Koscielny wraz z przyleglymi terenami rozwojowymi posiada
wewnetrzng strukture funkcjonalno- przestrzenng. W oparciu o t¢ struktur¢ winna si¢ dalej

rozwija¢ z zachowaniem nastepujacych zasad polityki przestrzenne;j:

- rozwijajace si¢ centrum ustugowo — administracyjne wymaga uporzadkowania
1 uzupehien, zwlaszcza istotna jest lokalizacja nowych parkingdw przy obiektach

ustugowych oraz zagospodarowanie przestrzeni publicznych;

- nowa zabudowa ustugowo-produkcyjna i magazynowa powinna si¢ rozwijacé
w obrzeznych czeéciach miejscowosci w celu uniknigcia negatywnego

oddziatywania na strefy zamieszkania;

- nalezy zachowal istniejacy uktad ruralistyczny starej zabudowy mieszkalno —
ustugowej miejscowosci. Nowa zabudowa mieszkalna winna si¢ rozwija¢ jako
kontynuacja istniejacej zwartej sieci osadniczej oraz jako zabudowa uzupelniajaca

w czgsci niezabudowane;.
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Stan uzbrojenia w infrastrukture techniczng

e Powigzania komunikacyjne obszaru zapewniaja drogi powiatowe oraz gminne;
e Obszar funkcjonalny posiada uzbrojenie w postaci:

o sieci wodociggowe;j;

o kanalizacji sanitarnej;

o oczyszczalni Sciekow;

o elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej — pelne pokrycie, stan dobry.

B. Jednostka strukturalna ,,RP”- rolna i rozwoju przedsiebiorczosci

Jednostka strukturalna stanowi obszar predysponowany do zréwnowazonej produkcji
rolnej ze wzgledu na wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W celu rozwoju
tych obszarow 1 aktywizacji mieszkancow dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji
uzupehniajacych opartych o powstanie i rozwoj dziatalnosci pozarolniczej, rolniczego handlu

detalicznego oraz przetworstwa rolno-spozywczego.

Szczegblowe wskazania:

e Postuluje si¢ na obszarach wrazliwych na antropopresj¢ (objetych ochrong przyrody,
gldwnie potnocna i wschodnia cze$¢ gminy) wprowadzanie rolnictwa opartego na
ekologicznych zasadach gospodarowania, ktore na obszarze tej gminy ma wyjatkowo
sprzyjajace warunki rozwoju przez niski stopien =zanieczyszczen Srodowiska
przyrodniczego;

e Wielko$¢ areatu gospodarstw rolnych indywidualnych powinna wzrasta¢ - tworzenie
duzych (ok. 100ha) gospodarstw rolnych gléwnie nastawionych na produkcje
roslinng; wskazane jest takze tworzenie lokalnych grup producentdéw, ze wzgledu na
duzy udziat gospodarstw matych; zrzeszanie si¢ w grupy pozwoli na dostosowanie
wlasnej produkcji rolnej do warunkéw rynkowych, poprawi efektywno$¢
gospodarowania, planowania produkcji, koncentracji podazy, organizowania
sprzedazy produktow rolnych oraz pozyskiwania S$rodkow zewngtrznych na
funkcjonowanie;

e Dla terenéw rolnych dopuszcza si¢ wprowadzenie alternatywnych zrodel energii
1 ciepta takich jak baterie fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW, pompy ciepta,
kolektory stoneczne, mate elektrownie wodne oraz biogazownie jezeli nie ogranicza
to podstawowego przeznaczenia terenu. W przypadku lokalizacji elektrowni

wiatrowych, ktore nie kolidujg z uzytkowaniem rolniczym terenu, nalezy pamigtac, ze
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obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko wymagaja instalacje

wykorzystujace do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru o tagcznej mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW. Dla instalacji o nizszej mocy lecz o
calkowitej wysoko$ci nie nizszej niz 30m, badz lokalizowanych na obszarach
objetych formami ochrony przyrody przeprowadzenie oceny oddzialtywania na
srodowisko moze by¢ konieczne w zaleznosci od stanowiska, jakie w tej kwestii
zajmie organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

e Organizacja skupu, przetworstwa i sprzedazy artykuléw rolniczych zaré6wno na skale
lokalng jak regionalna;

e Rozwo0j przetwoérstwa rolno — spozywczego poprzez pomoc w tworzeniu matych
lokalnych przetworni, bazujacych na produktach pozyskanych z wiasnych
gospodarstw;

e Rozwdj dziatalnosci pozarolniczych nieucigzliwych dla $rodowiska, w tym

wspomagajacych produkcj¢ rolng m.in. w postaci ustug dla rolnictwa.

C. Jednostka strukturalna ,,RT” — rolna i ustug turystycznych

Obszar ten predysponuje do rozwoju funkcji rolniczej, wspomaganej przez zaplecze
turystyczno-rekreacyjne. Obszar ten wyrdznia si¢ walorami krajobrazowymi w zwiazku
z czym predysponuje do rozwoju funkcji turystycznej jako uzupetniajacej. Ze wzgledu na
stabo rozwinieta baze turystyczng w postaci obiektow noclegowych i gastronomicznych,
rozwoj turystyki powinien by¢ ukierunkowany na tworzeniu agroturystyki oraz turystyki
krajoznawczej, opartej o wlasciwg infrastruktur¢ techniczng — Sciezki rowerowe, piesze,
system informacji przestrzennej, a takze rozw¢j obiektow krotkotrwalego pobytu takich jak
mini zoo ogrodnicze i inne obiekty umoZliwiajgce przejezdnym turystom poznanie kultury

wiejskiej i lokalnego krajobrazu.

Rolna jednostka strukturalna stanowi obszar predysponowany do zréwnowazonej
produkcji rolnej ze wzgledu na wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Brak

przeciwwskazan do lokalizowania funkcji gospodarczych.

Szczegolowe wskazania do rozwoju:

* rozw0] wielokierunkowy, duze gospodarstwa farmerskie, rodzinne oraz mniejsze
tworzace grupy producenckie, a na terenach wrazliwych na antropopresj¢ na obszarze
chronionego krajobrazu oraz zlewni jezior gospodarstwa oparte o ekologiczne zasady

gospodarowania z agroturystyka.
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* Dla zabudowy dopuszcza si¢ wprowadzenie alternatywnych zrodet energii

1 ciepta takich jak baterie fotowoltaiczne o mocy mniejszej niz 100kW, pompy ciepla,
kolektory stoneczne, male elektrownie wodne oraz biogazownie. W przypadku lokalizacji
elektrowni wiatrowych, ktore nie koliduja z uzytkowaniem rolniczym terenu, nalezy
pamietaé, ze obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko wymagaja
instalacje wykorzystujagce do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru o tacznej mocy
nominalnej elektrowni nie mniejszej niz 100 MW. Dla instalacji o nizszej mocy lecz o
calkowitej] wysoko$ci nie nizszej niz 30m, badz lokalizowanych na obszarach objetych
formami ochrony przyrody przeprowadzenie oceny oddzialywania na $§rodowisko moze by¢
konieczne w zaleznosci od stanowiska, jakie w tej kwestii zajmie organ wtasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

* W rolnictwie dominowaé¢ powinny uprawy oparte o zasade dywersyfikacji upraw
w celu zwigkszenia bioréznorodnosci i mozaikowosci terenow. W celu rozwoju matych
gospodarstwach rolnych powinny dominowaé ekologiczne formy gospodarowania oraz

alternatywne jak, zielarstwo i pszczelarstwo.

Jednostka strukturalna RT obejmuje obszary o potencjalnie najlepszych warunkach do
rozwoju turystyki i rekreacji oraz wypoczynku. Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi
turystyki i rekreacji na tym obszarze jest rOwniez dziedzictwo kulturowe miejscowosci.
Potencjalne tereny dla rozwoju rekreacji i turystyki na tym obszarze to rejony pdinocne

I wschodnie gminy.

Szczegblowe wskazania do rozwoju:

e Wskazuje si¢ zachowanie terenow podmoktych, zadrzewionych, zakrzaczen

miedzowych 1 §rédpolnych, oczek wodnych 1 tworzenie nowych;

e Na terenach rozwojowych w okolicach rzek dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako zespotu zabudowy o podobnej architekturze

z rozbudowanym zapleczem turystyczno-rekreacyjnym;

e W granicach calej jednostki strukturalnej istnieje konieczno$¢ uporzadkowania
istniejagcego zagospodarowania turystycznego poprzez podniesienie standardu oraz
uporzadkowanie gospodarki. Wazna jest tez poprawa dostepnosci komunikacyjnej do

tych zespotow;

e Nowg zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ na terenach uzbrojonych w petng infrastrukture

techniczng lub posiadajacych rozwigzania techniczne w zakresie infrastruktury,
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minimalizujgce zagrozenia dla srodowiska.

Stan infrastruktury technicznej w poszczegblnych miejscowosciach:

o Ponad 97% miejscowosci sg zwodociggowane, a ok. 20% skanalizowane;

o Przez obszar przebiegaja drogi powiatowe i gminne zapewniajagce powigzanie

komunikacyjne z jednostkami zewnetrznymi.

Projektuje si¢ nastepujace rozwigzania: nalezy dazy¢ do pelnego skanalizowania

obszarow wiejskich, a do tego czasu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych,
w tym gtownie szczelnych zbiornikow bezodptywowych z tworzywa sztucznego, z atestem
na uzytkowanie, S$cieki ze zbiornikow musza by¢ wywozone do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekOw przez uprawnione instytucje w tym zakresie. Wskazany jest monitoring

szczelnos$ci zbiornikow.

D. Jednostka strukturalna ,,P” — przedsiebiorczosci

Jednostka obejmuje tereny potozone wzdtuz drogi ekspresowej S7 w zachodniej
czesci gminy. Obejmuje obreby: Napierki, Powierz, Witunie. Obszar ten najbardziej
predysponuje do rozwoju przedsiebiorczosci w gminie ze wzgledu na:

— dobre powigzania z gtbwnymi o$rodkami miejskimi regionu i kraju— przebieg

drogi ekspresowej nr S7.

— wigkszo$¢ zainwestowania jednostki stanowi zabudowa mieszkaniowa (gtownie
jednorodzinna), gospodarstw rolnych oraz ustugowa i produkcyjna.

— warunki przyrodnicze stwarzaja tu stosukowo mniej ograniczeh niz na pozostatym
terenie gminy.

Szczegodtowe wskazania do rozwoju:
- nalezy obja¢ calg jednostke siecig zbiorczej kanalizacji sanitarnej, w tym w pierwszej
kolejnosci miejscowosci Napierki 1 Powierz.

W zakresie funkcji gospodarczej:

e postuluje si¢ rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w ramach
obszarow zwartej zabudowy w celu zapobiegni¢cia powstawania w sposob
niekontrolowany i chaotyczny nowej zabudowy;

e rozw6] nieucigzliwych  zakladéw  przemyslowych,  produkcyjnych
i1 ustugowych na terenach dotychczas zainwestowanych takim
przeznaczeniem, a takze na obszarach o duzym potencjale inwestycyjnym
wskazanych na zalgczniku graficznym nr 4 do niniejszego opracowania.
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Poszczegolne rodzaje inwestycji nie moga ze soba kolidowa¢ w zakresie uciazliwosci.
Poszczegdlne funkcje musza by¢ realizowane z zachowaniem nastepujacej zasady, ze
w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej nie jest wskazane
lokalizowanie inwestycji ucigzliwych wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania na Srodowisko i odwrotnie lub dla ktorych raport wykaze negatywne

oddzialywanie.

8. Kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego

Na podstawie uwarunkowan rozwoju Gminy Janowiec Kos$cielny zalozono podziat
funkcjonalny drog na uktad:

- nadrzedny;

- podstawowy;

- uzupehiajacy.

Systematyzacja uktadu komunikacyjnego ma na celu zapewnienie zaréwno optymalnego
powiagzania wewnatrz gminy, jak réwniez prawidlowe powigzanie z zewngtrzng siecia
komunikacyjna. Ustala si¢, ze niewykorzystane tereny pod budowe lub przebudowe uktadu
drogowego nalezy zagospodarowaé zgodnie z kierunkami ustalonymi dla teren6w sasiednich.

8.1 UKLAD NADRZEDNY
W uktadzie nadrzednym znajduja sig:

e DROGA NR S7 — Gdansk - Warszawa - droga zapewnia polaczenie gminy

z gldownymi miejscowosciami na terenie wojewodztwa oraz kraju.

Lokalizacj¢ miejsc obstugi podréznych nalezy realizowa¢ wedtug projektu drogi, przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
drogi 1 ich usytuowanie. Droga krajowa nr 7 powinna spetnia¢ parametry techniczne
odpowiadajace klasie S (ekspresowa). Parametry, w tym odstepy migdzy skrzyzowaniami,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury techniczne;,
lokalizacje reklam emitujacych zmienne $wiatto oraz odleglo§¢ obiektow budowlanych od
zewngtrznej krawedzi jezdni powinny wynikaé z przepisow odrgbnych. Przy projektowaniu
nowej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, nalezy uwzgledni¢ potencjalne
ucigzliwosci zwigzane z hatasem i drganiami. Rozwigzania techniczne powinny zmniejszaé
ucigzliwo$ci zwigzane z halasem i drganiami do dopuszczalnego poziomu zgodnego
z przepisami odr¢gbnymi.

Projektowana infrastruktura napowietrzna oraz podziemna powinna by¢ usytuowana poza
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pasem drogowym.

8.2 UKLAD PODSTWOWY
W uktadzie podstawowym obstugujacym bezposrednio wydzielone jednostki funkcjonalne

znajduja si¢ drogi powiatowe:

1997N Kanigowo — Powierz — Napierki

1548N Dr. Nr 1587N — Krokowo - Napierki

1558N Krokowo — Powierz — Janowiec Koscielny (dr. Nr. 1560N)

1554N Itowo Osada — Biataty - Napierki

1568N dr. nr 1560N- Safronka

1560N dr. kraj. nr 7- Zabtocie Kanigowskie- Janowiec Koscielny Bukowiec ( dr. nr 1619N)

1613N Robaczewo- Piotrowice- Stare Potcie- Janowiec KoscielnyKotatki- Jabtonowo

Adamy- Nowa Wie$ WIk.- gr. woj.(Grzebsk)

1615N dr. Nr 1613N (Gorowo Trzaski)- dr. nr 1560N (Janowiec Jastrzabki)

1617N Stare Polcie- Smolany- Zardawy

1621N dr. nr 1617N- Stare Polcie- Szczepkowo Borowe- dr. nr
1564N(Pawetki)

1619N gr. woj. (Wieczfnia Ko$cielna)- Nowa Wie§ Wlk.- Szczepkowo
Borowe- Janowo

1564N Bukowiec WIk.- Zaborowo

1625N Janowo-Zaborowo- Nowa Wie§ Wik.

1562N dr. nr 1613N (Jabtonowo Dyby)- Bukowiec WIk. (dr. nr 1619N)

1566N Wasniewo Gwozdzie- Krusze

Ustalenia dotyczace kierunkow zmian:

Drogi powiatowe w rozumieniu ustawy o drogach publicznych powinny spetniac
wymagania techniczne i uzytkowe okreslone dla klasy Z.

Przy poruszaniu si¢ drogami powiatowymi nalezy respektowa¢ aktualnie
obowigzujace ograniczenia, a w przypadku konieczno$ci wprowadzenia w przysztosci
nowych lub zmiany istniejacych nalezy dostosowa¢ rodzaj transportu do
wprowadzonych ograniczen.

Kazdorazowo w przypadku konieczno$ci wykonania nowych zjazdow z wyzej
wymienionych drég powiatowych nalezy wystgpi¢ do Zarzadu Drog Powiatowych

w Nidzicy o wydanie decyzji zezwalajacej na ich lokalizacjg.

8.3 UKLAD UZUPELNIAJACY

Drogi gminne tworza w gminie uktad uzupehiajacy. Wszystkie drogi tworzace w gminie
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uktad uzupelniajacy wymagaja poprawienia stanu technicznego dla prawidlowego

funkcjonowania gminy i prawidtowej obstugi mieszkancow.

Drogi gminne:

Na terenie gminy Janowiec Kos$cielny zlokalizowano 42 drogi gminne publiczne. Naleza
one do drog szczegdlnie waznych dla prawidlowej obstugi wszystkich miejscowosci gminy.
Wykonanie na nich nawierzchni twardej utatwi mieszkancom dojazdy do pracy i szkot,
a takze zwiekszy atrakcyjnos¢ i dostepnos¢ inwestycyjng obszarow kolonijnych odlegtych od
drogi ekspresowej i drog powiatowych.

Drogi gminne nalezy projektowac w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i1 zabezpieczy¢

dla nich pas drogowy.

Dostosowanie parametréw drég do obciazenia ruchem pojazdéw wysokotonazowych

Zlokalizowane na terenie gminy ztoza surowcoOw kruszyw naturalnych, w przypadku
przystapienia do ich eksploatacji, komunikacyjnie bgda obstugiwane przez drogi publiczne
gminne, powiatowe, krajowe. W zwigzku z tym, Ze transport zwigzany
z cksploatacja kruszyw ma negatywne oddzialtywanie na wszystkie kategorie drog,
dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchni¢ jezdni nie moga przekroczy¢

faktycznej nos$nosci tych drog.

Sciezki rowerowe

Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na wszystkich drogach publicznych o malym natezeniu
ruchu. Zwigkszenie ruchu rowerowego i naptyw turystow stworzy szanse na wzrost popytu
na ustugi w zakresie obstugi ruchu turystycznego - §wiadczone gtoéwnie przez firmy z sektora
matych 1 $rednich przedsiebiorstw. Dzigki trasom rowerowym zwigkszy si¢ zapotrzebowanie
miedzy innymi na ustugi gastronomiczne i noclegowe.

Przy projektowaniu $ciezek pieszo-rowerowych oraz szlakow rowerowych nalezy zadbaé
o ich polgczenia. W ramach przedsigbiorczosci wtasnej mieszkancow gminy szlaki rowerowe
powinny by¢ uzupetlione urzadzeniami typu: miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata
gastronomia, itp.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia si¢ nast¢pujaco:
- zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym;
- zapewnienie dostepnosci celow podrdzy, umozliwiajgce mieszkancom gminy udziat

w roznych formach aktywnosci spoteczno — gospodarczej;

~ 85 ~



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

zapewnienie wymaganego standardu podrdzy ( czasu i warunkow jazdy);

- stworzenie odpowiednich warunkéw dowozu 1 wywozu surowcoOw i produktow;

- dostosowanie parametrow technicznych do zaktadanych dla poszczegdlnych drog
publicznych klas technicznych poprzez przebudowy poszczegdlnych odcinkéw drog
publicznych;

- lokalizacja miejsc obstugi podroznych (MOP) i parkingdéw wzdtuz drég publicznych
powinna wynika¢ z przepisoéw odrebnych oraz z projektow;

- przy budowie lub przebudowie drog potozonych w sgsiedztwie rzek nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ odprowadzenia wod opadowych w celu ochrony wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami;

- w trakcie przebudowy i budowy drég publicznych nalezy uwzgledni¢ koniecznosé
realizacji jednolitego systemu informacji gminnej wraz z oznakowaniem obiektow
atrakcyjnych turystycznie, zabytkodw, form ochrony przyrody, miejsc postoju itp.

- utrzymanie istniejgcego systemu powigzan wewnetrznych,

- budowg parkingdw w zwiazku z rozwojem funkcji turystycznej i ustugowe;j,

- sukcesywna przebudowa wraz z poprawg stanu nawierzchni drég dojazdowych do
wiejskich jednostek osadniczych,

- w trakcie projektowania systemu komunikacyjnego nalezy uwzglgdni¢ koniecznos¢
realizacji drog pozarowych wynikajacych z przepisow odrebnych,

- postuluje si¢ w trakcie projektowania 1 wykonywania modernizacji drog

uwzglednienie potrzeb tworzenia przejs¢ dla zwierzat.

Jako gléwne zasady przyjeto, iz obsluga zainwestowanych terenéw oraz nowych
przedsigwzie¢ budowlanych pod wzgledem obstugi komunikacyjnej powinna nastgpowac
wyprzedzajaco lub co najwyzej réwnolegle z inwestowaniem. Dalszy rozwé) gminy
w zakresie obstugujacego uktadu komunikacyjnego moze si¢ opiera¢ o istniejacy uktad drog,

niezbg¢dne sa jednak dziatania polegajace na ich modernizacji techniczne;.
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9. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

9.1 GOSPODARKA WODNA I SCIEKOWA
Wigkszos¢ miejscowosci Gminy posiada zbiorowe ujecia wody 1 jest

zwodociggowana siecig rozdzielczg badz przesylowa magistralng. Procent miejscowosci
zwodociggowanych wedlug ilosci mieszkancow korzystajacych z sieci wynosi blisko 98%.

Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody obecnie jest wystarczajgca. Dla potrzeb
perspektywicznych przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych uje¢ wody.

Zgodnie z Dyrektywag 98/83/RWE nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na jakos¢ wody i jej
wplyw na zdrowie ludno$ci. W zwigzku z tym istnieje konieczno$¢ modernizacji i wymiany
sieci wodociggowych zuzytych, i wykonanych z nieodpowiedniego materiatu, poniewaz nie
daja one mozliwosci przesytu wody odpowiedniej jakos$ci.

Liczba przytaczy kanalizacyjnych prowadzacych do budynkéw mieszkalnych
I zbiorowego zamieszkania wynosita 173 sztuki, a liczba 0sob korzystajacych z sieci
kanalizacyjnej wynosita 18,20%.

Generalnie gospodarka wodna nie stanowi bariery rozwojowej gminy. Budowa

i rozbudowa sieci wodociggowej uzalezniona jest jedynie od mozliwos$ci finansowych gminy.

Gmina posiada PLAN ROZWOJU 1 MODERNIZACJI URZADZEN
WODOCIAGOWYCH I KANALIZACYJNYCH NA LATA 2019 — 2023 opracowany przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Janowcu Koscielnym. Zgodnie z tym planem Urzad

Gminy w Janowcu Ko$cielnym planuje budowe sieci wodociggowych w:
— Bielawach do budynku nr 38, na dziatkach 257/1, 215/3;
— Szczepkowie Zalesie od sieci w drodze (dz. Nr 194/6) do budynku nr 19, na
dziatkach 197, 61/1 obrgb Iwany 1 97/2, 394 obrgb Szczepkowo Zalesie;

— miejscowosciach Gniadki, Zabtocie Kanigowskie.

Gmina planuje takze wykonanie ,,Modernizacji hydroforni w miejscowosci Kuce na
stacj¢ uzdatniania wody wraz z budowa odcinka sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na
terenie zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Janowiec Koscielny objetej miejscowym
planem  przestrzennego  zagospodarowania”, na  ktore sa  pozyskane  $rodki

z funduszy unijnych.
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Wskazania rozwoju w zakresie gospodarki wodnej i Sciekowej:

v Nalezy podja¢ dzialania w zakresie racjonalizacji zuzycia wody poprzez monitoring

I badania sieci w celu lokalizacji i likwidacji wyciekow;

v' Duze rozproszenie osadnictwa w powaznym stopniu utrudnia objecie
zorganizowanymi systemami odprowadzania i oczyszczania §ciekdw z catego obszaru
gminy. Dla zabudowy rozproszonej, dla ktorych podtaczenie do sieci kanalizacji
zbiorczej jest nieoptacalne ze wzgledu na odlegto$¢ od istniejacych i projektowanych
sieci, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w postaci miniczyszczalni
obstugujacych dang jednostke osadniczg lub atestowanych  zbiornikow
bezodptywowych;

v" Wszystkie nowopowstajgce obiekty utylizacji $§ciekoOw powinny mie¢ punkt zlewny
dla $ciekéw dowozonych z miejscowosci mniejszych i zabudowy rozproszonej
nieskanalizowanej. Proponuje si¢ tworzenie zbiorczych systemow kanalizacji

w postaci lokalnych oczyszczalni $ciekow dla catych miejscowosci.

v" Na terenach odpornych na antropopresje dopuszcza sie stosowanie systemow
utylizacji indywidualnej po uprzednich szczegdélowych badaniach hydrogeologicznych
wskazujacych mozliwosci  odprowadzenia $ciekow oczyszczonych w  grunt.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

na wyzej wymienionych terenach.

v Nalezy podja¢ dziatania racjonalizujgce wprowadzanie $ciekéw poprzez rozdzial wod
deszczowych od $ciekow, poprzez badania pod katem przylaczen urzadzen kanalizacji
deszczowej, monitoring 1 badania sieci w celu lokalizacji peknie¢ 1 uszkodzen
powodujacych dostawanie si¢ do kanalizacji wod obcych oraz monitorowanie

1 racjonalizacj¢ procesu transportowania sciekow.

9.2 GOSPODARKA GAZOWA

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny wystepuja nastepujace sieci gazowe:

e Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia stal DN 400 wybudowana w 1996 roku o
maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa oraz DN 200 wybudowana w 1972
roku o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,0 MPa, dla ktorej wyznaczona jest
strefa kontrolna okreslona w zataczniku nr 2 (tabela 1) Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie i wynosi od 4m do 70m.
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Dla istniejacych gazociagdbw wysokiego cisnienia zostaly zmniejszone odleglosci

bezpieczne, ktore wynosza minimum 15,0m dla:

Budynkoéw uzytecznosci publicznej (od rzutu budynku w poziomu terenu)
Budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych (od rzutu budynku w poziomu terenu)
Obiektow zaktadow przemystowych (od granicy terenu)

Parkingow (od granicy terenu)

Dla pozostatych obiektow terenowych odlegtosci wymienione w zatgczniku nr 2 Tabela 1

ww. Rozporzadzenia nie ulegaja zmianie.

Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia stal DN 400 i DN 200 wybudowana w 2015roku
o maksymalnym ci$nieniu roboczym 5,5 MPa, dla ktorej wyznaczona jest strefa
kontrolowana okreslona w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich

usytuowanie i wynosi dla sieci DN 400 — 8m i DN 200 — 6m.

Strefa kontrolowana jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego

linia srodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne

zajmujace si¢ transportem gazu ziemnego, podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia

dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ 1 prawidlowe uzytkowanie

gazociagu.

Uwarunkowania i ograniczenia:

W strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami Prawa budowalnego, wystepuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu oraz ograniczenia praw witasnosci
wilascicieli gruntdw nad gazociggiem — zwigzane z zagwarantowaniem dostgpnosci

do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu Dystrybucyjnego.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢
stalych skladow 1 magazyndéw, sadzi¢ drzew 1 krzewdéw oraz podejmowac
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji. Ponadto
przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem

nalezy przewidzie¢ dostgpnos¢ do infrastruktury techniczne;.

Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonywania z wlasciwym operatorem

sieci gazowej.
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W przypadku planowania szczegdétowych zadan inwestycyjnych na terenie

objetym niniejszym Studium nalezy w stosunku do sieci gazowej uwzglednié
przepisy wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie i normy PN-91/M-34501 skrzyzowania gazociagéw z przeszkodami
terenowymi oraz dokona¢ uzgodnien lokalizacyjnych w Polskiej Spotce

Gazowej sp. z 0.0. Zaktad Gazowniczy w Olsztynie.

W liniach rozgraniczajacych drég i na terenach o innym przeznaczeniu
(mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, ternach zieleni) oraz w strefach
kontrolowanych istniejagcych gazociggéw umozliwia si¢ budowe, przebudowe i

rozbudowe sieci gazowych.

9.3 GOSPODARKA CIEPLNA
Istniejace zrodta ciepta zaspokajaja poszczegdlnych odbiorcow, jednakze stan techniczny

tych obiektow w wiekszosci nie odpowiada obowigzujagcym normom, a ich niska sprawnos¢,

wysoki poziom emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy wysokie koszty

eksploatacji sprawiaja, ze stajg si¢ one nieekonomiczne. W zwigzku z tym zachodzi

konieczno$¢ modernizacji zrodet ciepta, co prowadzi do racjonalizacji wykorzystania energii

i ochrony powietrza atmosferycznego. Nastapi to poprzez eliminacj¢ nierentownych zrodet

ciepta w wyniku kompleksowego zastosowania automatyki i najnowszych technologii

oczyszczania spalin.

Wskazania rozwoju:

v W perspektywie nalezy dgzy¢ do wyeliminowania bagdz modernizacji istniejgcych

kottowni indywidualnych na paliwo stale z przechodzeniem na paliwo ekologiczne,

a takze stworzy¢ system zache¢t 1 promocji dla alternatywnych Zrdédet ciepta takich jak:

energia sloneczna, pompy ciepla, rekuperatory, wykorzystanie stomy i odpadow

drzewnych itp. Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie wymogoéw stawianych przy zrodtach

ciepta dla nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych jak i produkcyjnych 1 ustugowych —

stosowanie paliw o niskich emisjach pytow.

v" Nalezy dazy¢ do zwigkszenia termoizolacyjnosci obiektow wszystkich rodzajow:

modernizacji i ocieplania budynkéw w tym budynkow uzytecznos$ci publicznej;
usprawnienia 1 wymiany kotldw grzewczych na wykorzystujace zrodia
ekologiczne o niskiej emisji;

dazenie do likwidacji wielu zrodet emisji w jednym budynku wielorodzinnym

(fj.: indywidualne Zrédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
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o wegiel 1 drewno), tworzenie systemow zbiorczych.

9.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Za gospodarke wodno-$ciekowg na terenie Gminy Janowiec Koscielny odpowiada Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Janowcu Kos$cielnym. Na terenie Gminy brak jest sktadowiska.
Na terenie gminy prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw komunalnych. Brak jest
jednak Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. Gmina przynalezy do
Ekologicznego Zwigzku Gmin ,,Dziatdowszczyzna”. W ramach tego zwigzku funkcjonuja
trzy PSZOK-i — w Dzialdowie, Ciechanowku, Nidzicy. Punkty te przyjmuja odpady
komunalne od wszystkich wlascicieli nieruchomosci objetych zbiorczym systemem odbioru

na terenie gminy Janowiec Koscielny.

Gmina przynaleigc do ww. Zwigzku realizuje jej cele i zadania zgodnie 7z przyjetym

regulaminem i okreslonymi celami Zwigzku.

Cele i kierunki rozwoju gospodarowania odpadami na terenie gminy:
a) stworzenie, propagowanie i wdrazanie kompleksowego programu edukacyjno -
informacyjnego z zakresu selektywnej gospodarki odpadami na terenie gminy;
b) rozszerzanie do poziomu okoto 99 % selektywnej zbiorki odpadow uzytkowych
w systemie ,,u zrodta";
C) propagowanie i stworzenie systemu zachet dla mieszkancow, mobilizujacych ich do
segregacji odpadow;
d) monitorowanie przez gmin¢ ushug S$wiadczonych przez firmy wywozowe,
obstugujace jej teren;
e)  wdrozenie  systemu  gospodarki  odpadami  niebezpiecznymi  oraz
wielkogabarytowymi, wydzielonymi ze strumienia odpadéw komunalnych;

f) program utylizacji eternitu z funduszy ochrony srodowiska.

9.5 ELEKTROENERGETYKA
Przez teren gminy przebiega linia wysokiego napigcia 110 kV Nidzica — Mtawa. Zasilenie
odbiorcéw w energi¢ elektryczng odbywa si¢ 2-ma liniami przesytlowymi $redniego napigcia
15kV:

« Linia SN 15kV Nidzica — Kadyki,
» Linia SN 15 kV Nidzica — Janowo — Muszaki.

Istniejacy stan sieci oraz jego uklad w sposob zadawalajacy zapewnia odbiorcom dostawe

energii elektrycznej. Linie energetyczne sa w dobrym stanie technicznym i zapewniaja petne
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pokrycie potrzeb na energi¢ elektryczng w calej gminie. Zgodnie z aktualnym Planem

Rozwoju (...) Energa — Operator na lata 2020-2025 realizowana jest przebudowa linii
WN 110 kV relacji Mtawa — Nidzica, polegajaca na wymianie stanowisk slupowych oraz
przewodéw roboczych AFL-6 240mm? wraz z dostosowaniem do temperatury projektowej
+80 st. C. Obecnie trwaja prace projektowe. Okres realizacji zadania to lata 2020-2022.
Pozostale przyszte dzialania inwestycyjne zwigzane z zasilaniem w energi¢ elektryczng

gminy Janowiec Ko$cielny beda wynikaty z jej rozwoju w tym intensyfikacji zabudowy.

Wskazania i ograniczenia:

v' Wzdhuz istniejacych lub nowo projektowanych droég wydzieli¢ nalezy pas techniczny
przeznaczony dla przebiegu infrastruktury technicznej, celem umieszczenia w nim

elementow sieci elektroenergetyczne;.

v" W zaleznosci od zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej dla nowo planowanych
obiektéw wydzieli¢ nalezy tereny 5,0m x 5,0m pod budowe odpowiedniej ilosci stacji

transformatorowych wraz z dojazdem dla stuzb remontowo — eksploatacyjnych.

v Lokalizacja obiektow budowalnych lub zmiana sposobu uzytkowania terenu w pasie
ograniczonego uzytkowania o szerokosci po 20 m w obie strony od o0si linii 110 kV
oraz w pasie technicznym o szerokosci po 6,5 m w obie strony od osi linii
napowietrznych SN 15kV lub przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznej
zwigzana z nowo projektowanym sposobem zagospodarowania terenu, niezaleznie od

poziomu jej napigcia, moze nastgpi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci.

v" W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego winny by¢ podjete dziatania zmierzajace
do zmiany no$nikoéw energii elektrycznej na niekonwencjonalne formy jej

pozyskiwania energii i ewentualne wykorzystanie biomasy.

v' Na obszarze objetym opracowaniem Studium zlokalizowane sg istniejace sieci
elektroenergetyczne. Opracowywane plany zagospodarowania powinny uwzglednié
mozliwo$¢ prowadzenia eksploatacji urzadzen oraz zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem

do stanowisk linii.

9.6 INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA
Na terenie gminy funkcjonuja dwa podstawowe systemy polaczen telekomunikacyjnych:
telekomunikacja kablowa oraz niezalezne sieci telefonii komoérkowych bazujacych na

stacjach.
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Wskazania:

v Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia technicznej i przestrzennej dostepnosci do

systemOow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujgcych na rynku

ustug komunikacji elektronicznej poprzez mozliwosci:

o

lokalizowania sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych
jak i w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji

infrastruktury swiattowodowej,
objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
polaczonym z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowe;,

rozwoju systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania

na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

v' Dopuszcza si¢ rozbudowe systemu polgczen telekomunikacyjnych w postaci

nadziemnej i podziemnej;

v" Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci telekomunikacyjnych zarowno w tradycyjnych jak

i w nowych technologiach w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury

Swiattowodowej;

v Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich

wymiang na sie¢ kablowa;

v’ SzczegOlnie na terenach poza zwarta zabudowa wsi dopuszcza sie lokalizacje

inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisOw

odrebnych.

9.7 ODNAWIALNE ZRODLEA ENERGII

Gmina Janowiec Koscielny posiada opracowany Plan Gospodarki Niskoemisyjne;j.

Celem tego dokumentu jest wskazanie dziatan na rzecz zrdwnowazonego energetycznie

1 ekologicznie rozwoju i1 poprawy jakosci powietrza gminy. Glownym celem Planu jest

obnizenie emisji CO2 o 10% w stosunku do roku bazowego, tj. 2013, wzrost zuzycia energii

ze zrodet odnawialnych o 5%, zwigkszenie efektywnosci energetycznej o 10%.

Plan odnosi si¢ do dziatan na szczeblu lokalnym (gminnym), zaréwno inwestycyjnych,

jak i nieinwestycyjnych w okresie do 2020 roku. Obejmuje calo$¢ obszaru gminy.

Na podstawie analizy stanu istniejagcego oraz uwarunkowan lokalnych, jako obszary
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problemowe w gminie Janowiec Kos$cielny, w kontek$cie realizacji zalozonych celéw

gospodarki niskoemisyjnej, mozna wskaza¢: przedsicbiorstwa, energetyka, budownictwo

mieszkaniowe i transport.

Obecnie Gmina Janowiec Kos$cielny przystgpita do realizacji Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej przez nastgpujace dziatania:

e termomodernizacja budynkéw uzytecznosci publicznej,

e termomodernizacja budynkow sektora mieszkaniowego,

e zwigkszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii na terenie gminy,
e ograniczenie zuzycia energii finalnej w obiektach uzytecznosci publicznej,
e zwickszenie efektywnos$ci energetycznej,

e zmniejszenie emisji zanieczyszczen pochodzacej z sektora transportu.
Wskazuje si¢, ze gmina powinna zmierza¢ w kierunku likwidacji zrodet wys emisji gazow

cieplarnianych do atmosfery

Mozliwo§¢ wykorzystania odnawialnych Zrddet energii narzuca konieczno$¢

przestrzegania rygorow, ktore okreslaja przepisy odrgbne.

Na terenie gminy wskazuje sie nastepujace mozliwosci wvkorzystania zrodel

odnawialnej enerqii:

Energia stoneczna

Na terenie gminy Janowiec Ko$cielny dopuszcza si¢ wyznaczenie obszardw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrddel energii.

Dopuszcza si¢ tez realizacje ulicznych lamp solarnych wzdhuz ciggéw komunikacyjnych.

Energia wodna

Elektrownie wodne moga mie¢ bezposredni negatywny wpltyw na gatunki ryb i minogow
oraz zwierzat ziemno-wodnych objetych ochrong w graniach obszaru chronionego.
W zwigzku z powyzszym budowa nowych urzadzen elektrowni wodnych na obszarach
chronionych wymaga zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Istniejace

urzadzenia elektrowni wodnych nalezy zaadoptowac 1 umozliwi¢ dalsze ich funkcjonowanie.

Energia wiatrowa

Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji wiatrowych o mocy do 50 KW
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Korzystnym rozwigzaniem bylaby lokalizacja malej

turbiny wiatrowej na koncu danej wsi w celu produkcji energii do oswietlania ulic.
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Biomasa

Na terenie gminy brak jest zlokalizowanych biogazowni. Zaleca si¢ ze wzgledow ochrony

srodowiska 1 klimatu upowszechnianie tworzenie indywidualnych zrodet energii. Ze wzgledu

na rolniczy charakter gminy wykorzystanie stomy, gnojowicy itp. jako zrédla energii i ciepta

ma duzy potencjal. Nalezy podja¢ dziatania promujace i zachgcajace do ich tworzenia,

gléwnie w gospodarstwach rolnych, gdzie zapotrzebowanie na stalg energi¢ i cieplo jest

znacznie wyzsze niz w indywidualnych gospodarstwach domowych. Alternatywne zrdodta

energii powinny by¢ tworzone z zachowaniem zasad dotyczacych ochrony produkcji

roslinnej 1 zwierzgcej oraz ochrony krajobrazu i tadu przestrzennego.

9.8 ODNAWIALNE ZRODEA ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ

100 kW ORAZ ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy wyznacza si¢ nastepujace obszary lokalizacji elektrowni

fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100 kW:

- Piotrkowo — dziatki ewidencyjne nr 59/2, 33, 83;

- Zaskorki — dziatki ewidencyjne nr 10, 7;
- Kotaki — dziatki ewidencyjne nr 44, 45, 16, 5, 35, 37, 42/1;
- Siwe— dziatki ewidencyjne nr 31/2, 33;

- Safronka — dziatka ewidencyjna nr 92/18;

- Bielawy — dziatka ewidencyjna nr 40/1

Wytyczne zabudowy:

na terenach wskazanych w studium pod rozwoj zabudowy ustugowo — produkcyjnej
lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach;

dopuszcza si¢ instalacje innych obiektéw 1 urzadzen niezbednych do wykonania
inwestycji;

teren dziatki pod projektowang instalacje fotowoltaiczng przeznacza¢ pod funkcje
przemystowa;

przy projektowaniu 1 realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ istniejagce na jej
obszarze sieci infrastruktury technicznej;

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu wyznacza si¢ w granicach dzialek budowlanych, na ktoérych
realizowana jest inwestycja;

nalezy spelnia¢ wymagania zawarte w ustawie Prawo budowlane oraz
rozporzadzeniach wykonawczych, w tym w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci oraz
wlasciwych przepisach odregbnych.

Budowa elektrowni wiatrowej powyzej 100MW wymaga sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz uzgodnienia z Regionalng

Dyrekcja Ochrony Srodowiska, w celu oceny oddzialywania inwestycji na rodowisko.

Na terenie Gminy Janowiec Kos$cielny ustanowiono plany miejscowe przewidujace
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lokalizacje elektrowni wiatrowej. W zwigzku z powyzszym w stosunku do terenoéw, gdzie

wydano pozwolenia na budowe¢ oraz gdzie wystepuja juz turbiny wiatrowe ustala si¢
nastepujace strefy i wskazania:
e STREFAA
o Odlegtos¢ 400 m od granicy gminy, budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa —
wskazuje si¢ lokalizacje turbin wiatrowych o wysokosci do 40m;
o Zakaz rozbudowy istniejgcych turbin wiatrowych, dopuszcza si¢ jedynie
ich remont i prace potrzebne do prawidtowej eksploataciji.
e STREFAB
o Odlegtos¢ 500 m od granicy gminy, budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa —
wskazuje si¢ lokalizacje turbin wiatrowych o wysokosci do 50m;
o Zakaz rozbudowy istniejacych turbin wiatrowych, dopuszcza si¢ jedynie
ich remont i prace potrzebne do prawidlowej eksploatacji.
e STREFAC
o Odlegtos¢ 600 m od granicy gminy, budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa —
wskazuje si¢ lokalizacje turbin wiatrowych o wysokosci do 60m;
o Zakaz rozbudowy istniejagcych turbin wiatrowych, dopuszcza si¢ jedynie
ich remont 1 prace potrzebne do prawidtowej eksploatacji.
Ustala sie zakaz lokalizacji turbin wiatrowych w strefie ochrony konserwatorskiej
ekspozycji wsi Napierki (strefa o promieniu 1 km od wyznaczonego osrodka zabudowy
wsi).

Na pozostatych obszarach gminy zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych za
wyjatkiem mikroinstalacji wiatrowych. W ramach wyznaczonych stref dopuszcza sig
lokalizacje innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, w tym
lokalizacje instalacji fotowoltaicznych.

Szczegblowe granice powyzej opisanych stref zostaly przedstawione na zalgczniku
graficznym nr 4. Kazdorazowe wyznaczenie danej strefy opierato si¢ na zasadzie zachowania
min. 10-krotnos$ci odleglosci turbiny wiatrowej od zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz

od- granic gminy.
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10. Cele publiczne

DO ZADAN WYKONYWANYCH PRZEZ GENERALNA DYREKCJE DROG KRAJOWYCH |
AUTOSTRAD NALEZA

- budowa drogi ekspresowej nr S7, jej utrzymanie i modernizacja zgodnie
z uwarunkowaniami wynikajacymi ze studium oraz opracowanie zmian planu;
- budowa i eksploatacja miejsc obslugi podréznych (MOP), w tym w szczegélnosci
parkingow
DO ZADAN WYKONYWANYCH PRZEZ SAMORZAD POWIATOWY NALEZY:
- przebudowa do klasy Z lub L drég w ukladzie podstawowym oraz ich
utrzymanie,
- budowa parkingéw przy tych drogach,
- budowa chodnikéw w miejscowosciach, przez ktore przebiegaja drogi
powiatowe
DO ZADAN WYKONYWANYCH PRZEZ SAMORZAD GMINNY NALEZY:

W zakresie komunikacji:
- stale podnoszenie jakosci drég poprzez: wykonywanie i renowacje odwodnien,

wykonywanie podbudowy i utwardzanie nawierzchni drég, w ktérych ulozono
sieci wodociggowo-kanalizacyjne,
- lokalizacja parkingow w miejscach atrakcyjnych dla turystéw - wspolpraca
z samorzadami: wojewodzkim i powiatowym,
- przebudowa odcinkow drog gminnych w celu usprawnienia funkcjonowania
ukladu komunikacyjnego gminy,
- prowadzenie ruchu rowerowego - trasy lokalne w miejscach atrakcyjnych
turystycznie,
- wykonanie utwardzenia na drogach gminnych wg potrzeb.
W zakresie infrastruktury technicznej:
- Modernizacja stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowych i
kanalizacyjnych.
- Rozbudowa oczyszczalni $ciekow;
- Sukcesywna rozbudowa kanalizacji sanitarnej w gminie;
W zakresie infrastruktury spoleczne;j:
- Rozbudowa i podniesienie standardu istniejacych obiektow obslugi mieszkancow
gminy;
- Budowa urzgdzen rekreacyjno — sportowych w miejscowosciach.

Pozostale, w tym realizacja na nieruchomosciach planowanych do przejecia od Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa:
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. Kuce 31/9 1,20 cele zwiazane z uzdatnianiem i
dystrybucja wody

. Kuce 35/20 0,80 hydrofornia Kuce - cele zwiazane z
uzdatnianiem i dystrybucja wody

. Safronka 92/25 0,0413 Lokalizacja urzadzen infrastruktury
drogowej - parking

. Nowa Wie§ Dmochy 8712 0,27 teren rekreacyjny — ustugi Kkultury
fizycznej

. Kuce 35/7 0,17 Teren rekreacyjny — ustugi Kultury
fizycznej

. Pokrzywnica 4/30 1,835 teren rekreacyjny — ustugi Kultury
fizycznej

. Szczepkowo Borowe 280/1 0,034 Lokalizacja urzadzen infrastruktury
drogowej - parking

Szereg dokumentdéw odrebnych wskazuje zadania ponadlokalne realizujace cele publiczne

zlokalizowane na obszarze gminy Janowiec Koscielny:

Zadania rzgdowe:
Na terenie Gminy nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzagdowych.

PLAN __ROZWOJU I __MODERNIZACJI __URZADZEN __WODOCIAGOWYCH I
KANALIZACYJNYCH NA LATA 2019 — 2023 W GMINIE JANOWIEC KOSCIELNY

L.p. Nazwa inwestycji Uwagi

1 Budowe sieci wodociggowych w Janowcu Koscielnym przy nowo s$rodki z bud.

powstalych  dzialkach w Janowcu Koscielnym obje¢tych Gminy + dof.
miejscowym planem przestrzennego zagospodarowania - projekt WFOSiGW

2 Modernizacji hydroforni w miejscowosci Kuce na SUW - projekt srodki z bud.
Gminy + dof.

WFOSIiGW
3 Budowe sieci wodociggowych w miejscowosciach Gniadki, Zabtocie srodki z  bud
Kanigowskie oraz na dziatkach 24, 13/1, 23, 25/5, 25/3, 26 ob. Zdziety i Gminy +  dof.

na dziatkach 15, 76, 17/1, 77 ob. Jastrzabki. WFOSiGW
4 Budowe sieci wodociggowych w Bielawach od budynku nr 20 do budynku srodki z  bud.
nr 38, na dziatkach 257/1, 215/3; Gminy + dof.

WFOSiGW
5 Budowe sieci wodociggowych od sieci przy drodze (dz. Nr 194/6) do $rodki =z bud.

budynku nr 19 w Szczepkowie Zalesiu, na dziatkach 197, 61/1 Gminy + dof.
obreb Iwany 1 97/2, 394 obrgb Szczepkowo Zalesie; WFOSiGW
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PLAN ROZWOJU {(...) ENERGA OPERATOR S.A. NA LATA 2020-2025

Realizacja przebudowy linii WN 110 kV relacji Mtawa — Nidzica, polegajgce] na wymianie
stanowisk stupowych oraz przewodéw roboczych AFL-6 240mm? wraz z dostosowaniem do
temperatury projektowej +80 st. C. Okres realizacji zadania to lata 2020-2022.

Pozostale dzialania planowane do realizacji:

® przebudowa drogi gminnej nr 191027N Janowiec Koscielny — Szczepkowo-Skrody

srodki 7 bud. Gminy
+ dofinansowanie

® przebudowa drog gminnych w miejscowosci Piotrkowo

® przebudowa drogi gminnej nr 191020N w miejscowosci Kuce

® przebudowa drogi gminnej nr 191005 w miejscowosci Gniadki

® przebudowa drogi gminnej nr 191029N Janowiec Koscielny — Piotrkowo
® przebudowa drogi gminnej nr 191028N

® przebudowa drogi wewnetrznej w miejscowosci Witunie

® przebudowa drogi wewnetrznej w miejscowosci Powierg

®  modernizacja swietlicy wiejskiej w Nowej Wsi Dmochy

®  modernizacja swietlicy wiejskiej w Bielawach

® adaptacja pomieszczen szkoly na potrzeby funkcjonowania Swietlicy wiejskiej w

Wasniewie-Grabowie

® termomodernizacja budynkow nr 148 i 149 w Janowcu Koscielnym

®  Budowa swietlicy wiejskiej w Napierkach

®  Budowa oczyszczalni sciekow 7 siecig kanalizacji sanitarnej w Napierkach

®  Modernizacja hydroforni i stacji uzdatniania wody funkcjonujgcych na terenie

Gminy
®  Modernizacja istniejgcych na terenie Gminy oczyszczalni sciekow
® Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy

®  Adaptacja budynku na potrzeby realizacji programow z zakresu pomocy

spolecznej

® Modernizacja boiska sportowego w Kucach
® Rozbudowa remizy OSP Szczepkowo Borowe
®  Budowa gazociggu na terenie Gminy

® Fkologiczne Zrodla energii na terenie Gminy

®  Rozbudowa kompleksu sportowego w Janowcu Koscielnym
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11. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny obecnie nie wystepuja tereny, dla ktoérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

podstawie przepisoéw odrebnych.
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12. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Gmina Janowiec Koscielny, predysponuje do rozwoju funkcji przemystowej

1 produkcyjnej (zachodnia cz¢§¢ gminy) jak rdwniez turystyki (pétnocna i wschodnia czgsé
gminy). W zwiazku z tym Gmina powinna przystapi¢ do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, co wplyngtoby na dodatkowe dochody gminy.
Dodatkowo zapisy wystepujace w studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
gminy Janowiec Koscielny wskazuja na obszary i obiekty, dla ktorych maja zostaé
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej, w zwigzku z tym akty prawa miejscowego
opracowane w formie planow, miatyby wplyw na zabezpieczenie strefy zabytkowej
i zapobieganiu jej degradaciji.

Tereny, dla ktorych wskazuje si¢ potrzebe sporzadzenia planu:

- Tereny rozwojowe wzdhuz drogi ekspresowej S7 w kierunku umozliwienia rozwoju

funkcji przemystowej 1 produkcyjnej, a takze uslugowej — nie ucigzliwych dla

srodowiska;

- Tereny rozwojowe wokol miejscowosci Janowiec Koscielny w kierunku
umozliwienia rozwoju funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j.
- Miejscowosci o spodziewanym ruchu turystycznym (Szczepkowo Borowe
1 miejscowosci potudniowo-wschodniej czgsci gminy), w kierunku umozliwienia
rozwoju funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej, a takze ustug turystycznych.

Kolejnos¢ sporzadzania planéw zaleze¢ bedzie od potrzeb i mozliwosci finansowych

gminy. Rada Gminy moze zadecydowa¢ o przystapieniu do opracowania planow

miejscowych roéwniez na inne tereny niz wymienione powyzej, stosownie do potrzeb.
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13. Polityka przestrzenna zwiazana z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa oraz tereny zamknie¢te

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz na
podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
nalezy przyja¢ kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i1 bezpieczenstwa

panstwa na obszarze Gminy Janowiec Koscielny.

Na terenie Gminy Janowiec Ko$cielny nie wyznaczono terendw zamknigtych, w zwigzku
z czym nie wyznacza si¢ kierunkoéw rozwoju i nie okresla zasad polityki przestrzennej

w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa dla obszaru gminy.
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14. Obszary wymagajace procedury przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci

Na terenie Gminy Janowiec Ko$cielny nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych
wymagane jest wszczecie procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci na podstawie

przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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15. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wi¢kszej niz 2000 m°

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny nie wyznacza si¢ miejsca lokalizacji

projektowanych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?.
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16. Obszary przestrzeni publicznej

W Gminie Janowiec Koscielny wyrdznia si¢ nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:
$wietlice wiejskie, place zabaw, boiska sportowe, w tym boiska typu ,Orlik”, tereny zieleni

urzadzonej, tereny rekreacyjne.

Obszary przestrzeni publicznej na terenie Gminy Janowiec Koscielny:

Bielawy Teren przy S$wietlicy 126 0,07
wiejskiej

Gorowo-Trzaski Teren rekreacyjny 52/4 0,3246

Jablonowo-Macékowieta Teren rekreacyjny 275 0,05

Janowiec KoScielny Teren przy S$wietlicy 228, 230/2 0,16
wiejskigj

Janowiec Kos$cielny Park + teren rekreacyjny ~ 163/1 0,36

Janowiec Koscielny Teren rekreacyjny 225 0,08

Janowiec KoScielny Plac zabaw Cze$¢ dz. 166/1 0,10

Janowiec Koscielny Kompleks sportowy  302/9 0,4733
Orlik

Kuce Boisko sportowe + teren  17/3, 34/44 2,95
rekreacyjny

Napierki Teren rekreacyjny 158/2 0,1641

Napierki Teren rekreacyjny 124,125 0,57

Nowa Wie$ Dmochy Teren przy Swietlicy 140/1, 140/2 0,2359
wiejskiej

Nowa Wie$ Wielka Teren rekreacyjny 113/2, 114/2 0,24

Nowa Wies Wielka Teren przy Swietlicy 145/4, 146/2 0,0770
wiejskiej

Pokrzywnica Wielka Teren rekreacyjny

Polcie Mlode Teren rekreacyjny 65/2 0,2243

Powierz Teren rekreacyjny 56/1, 57 0,1859

Safronka Teren rekreacyjny przy 51/7 1,00
swietlicy, boisko

Smolany-Zardawy Teren rekreacyjny 228/4, 228/5 0,1967

Stare Polcie Teren przy $wietlicy 217/2, 21713 0,21

Szczepkowo-Skrody Teren rekreacyjny 149 0,13

Szczepkowo-Zalesie Teren rekreacyjny Czeé¢ dz. 105 0,14

Szczepkowo Borowe Teren przy $wietlicy 120/2 0,11

Wasniewo-Grabowo Plac zabaw Czgsc¢ dz. 15/1 0,05

Wasniewo-Gwozdzie Teren rekreacyjny Cze$¢ dz. 172/11 0,03

Zablocie Kanigowskie Teren rekreacyjny 65/6 0,5069

Zablocie Kanigowskie Teren rekreacyjny 65/2, 65/3 0,29

Zaborowo Teren przy S$wietlicy 195/20, 195/21 0,2037

wiejskiej
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Janowiec Koscielny Las 178/3 1,0645
Kuce
Las 31/9 4,0000

Zrédlo: Opracowanie wlasne Ekoplan Pracownia Urbanistyczna na podstawie danych Urzedu Gminy

w Janowcu Koscielnym

W najblizszej perspektywie przewiduje si¢ utworzenie nastgpujacych obszarow przestrzeni

publicznej:
Nowa Wies Dmochy 87/2 0,27 ha teren rekreacyjny
Kuce ‘ 35/7 0,17 ha teren rekreacyjny
Pokrzywnica ‘ 4/30 1,835 ha teren rekreacyjny

Nalezy dazy¢ do poprawy obecnego stanu przestrzeni publicznych na terenie gminy
oraz wyznaczania nowych obszarow ogolnodostepnych. Wyposazenie w odpowiednig
infrastrukture, do pelionej funkcji, infrastrukture techniczng tych teren6w wplynie
na poprawe jakosci zycia mieszkancow i integracje spoleczna, a takze wyglad wsi .
Miejscowosci stang si¢ bardziej atrakcyjne dla turystow — przestrzenie publiczne pelnia

wazng role uzupelniajaca baze turystyczng danego obszaru/regionu.

~ 106 ~



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec Koscielny
Kierunki rozwoju przestrzennego i polityka przestrzenna

17. Wymagania w zakresie ochrony
przeciwpowodziowej i wod publicznych

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢:
= gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzgcych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materialéw, ktore mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowania;
= lokalizowania nowych cmentarzy.
Tereny znajdujace si¢ w ramach obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig podlegaja
okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt. 10 ustawy Prawo Wodne
planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy $rodowiska oraz
utrudniania zarzadzania ryzykiem powodziowym.
W Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie przyjecia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty zostaly zidentyfikowane
glowne cele zarzadzania ryzykiem powodziowym, w tym cel glowny obejmujacy
zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, a w jego zakresie cel szczegotowy okreslony
jako wyeliminowanie lub unikanie wzrostu zagospodarowania na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig.

Na terenie Janowiec KosScielny wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego wzdluz rzeki Orzyc. Na zalacznikach graficznych niniejszego opracowania
wyznaczono obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla zalewu Q1% oraz dla zalewu

Q10%).

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne, w tym
ustawa Prawo wodne. W przypadku nowelizacji ustawy Prawo wodne, przywotlane artykuty

w niniejszym Studium mogg ulec zmianie, badz sta¢ si¢ nieaktualne.
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18. Obszary lub obiekty, dla ktorych w zlozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny i tereny gornicze

Pojecia obszarow gorniczych 1 terendow gorniczych, a takze kwestii zwigzanych ze
ztozami kopalin definiuje ustawa Prawo geologiczne i gornicze oraz akty wykonawcze
ustawy — poszczeg6lne Rozporzadzenia.

Filary ochronne wskazuje si¢ w projekcie zagospodarowania ztoza, o ktorym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych
projektow zagospodarowania zi6z, a takze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy udokumentowane zostaty nastepujace ztoza kruszywa naturalnego:

Nazwa Kopalina Kierunek Stan zagospodarowania Polozenie Pole zloza
zloza rekultywacji
Jablonowo  kruszywo  le$no-wodny  Ztoze zagospodarowane — Jabtonowo: dz. lub cz. dz.
| naturalne sposob eksploatacji 120, 124, 125, 126, 175/1,
odkrywkowy 175/2, 176, 177, 178, 513

W zakresie uwarunkowan zagospodarowania terenu gorniczego oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu nalezy stosowaé przepisy okreslone we wilasciwym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz planie zagospodarowania ztoza. W szczegdlnosci
nalezy mie¢ na uwadze:

e Zlokalizowane na terenie gminy ztoza surowcow, w przypadku przystagpienia
do ich eksploatacji, komunikacyjnie beda obstlugiwane przez drogi publiczne
gminne, powiatowe, wojewddzkie i krajowe. W zwigzku z tym, ze transport
zwigzany z eksploatacjg kruszyw ma negatywne oddziatywanie na wszystkie
kategorie drog, dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnie
jezdni nie mogg przekroczy¢ faktycznej nosnosci tych drég.

e W szczegdlnoSci zwraca si¢ uwage na  zakaz zabudowy w obszarze
gorniczym, z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych
z eksploatacjg kopaliny.

e Wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich, nie objetych
eksploatacja.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu dopuszcza si¢ jedynie wydobycie ze z16z:

o kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wejScia w zZycie
Rozporzadzen = Wojewody  Warminsko-Mazurskiego  dotyczacych  obszarow

chronionego krajobrazu znajdujacych si¢ na terenie Gminy Janowiec Koscielny;

o zl6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha

i wydobyciu nie przekraczajacym 20 000 m® /rok na podstawie koncesji na
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poszukiwanie i rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w zycie poszczegolnych

Rozporzadzen = Wojewody  Warminsko-Mazurskiego  dotyczacych  obszarow

chronionego krajobrazu znajdujacych si¢ na terenie Gminy Janowiec Koscielny

Na terenie gminy nalezy poprzez wszelkie dostepne rozwiazania techniczne
i technologiczne (nie naruszajace w sposob razacy zmiany poziomu woéd) minimalizowaé
skutki eksploatacji kopalin.

W przypadku zakonczenia eksploatacji z10z kopalin nalezy dazy¢ do przywrocenia terenom
wartosci uzytkowych poprzez realizacj¢ programu rekultywacji, w tym poprzez czynny udzial
Gminy w stalym monitorowaniu prac. Wskazuje si¢, aby gléwnym Kkierunkiem rekultywacji
byly zalesienia lub przywrocenie produkcji rolnej, a takze rekultywacja wodna, ktora bedzie
wykorzystywana na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.
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19. Obszary pomnikow zaglady

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny nie sg zlokalizowane obszary pomnikéw zaglady,

o ktorych mowa w ustawie o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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20. Obszary wymagajace przeksztalcen, rewitalizacji,
rehabilitacji lub rekultywacji
oraz obszary problemowe

W gminie Janowiec Koscielny w przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejacej
zabudowy wielorodzinnej po panstwowych gospodarstwach rolnych, ktéra nalezy
dostosowa¢ do charakteru zabudowy regionalnej (np. nadbudowa dachami dwuspadowymi
z uzytkowym poddaszem itp.). Zabudowa do rewitalizacji wystepuje w m.in.
miejscowosciach: Safronka, Gniadki, Kuce, Pokrzywnica Wielka. Wymagana bedzie tez
rewaloryzacja budynkéw mieszkalnych pochodzacych sprzed 1944r. w celu poprawy ich

stanu technicznego, podniesienia standardu oraz zachowania waloréw kulturowych gminy.

Niezbgdne jest przeprowadzenie rehabilitacji zespotow dworskich, folwarcznych
i pojedynczych gospodarstw wiejskich wpisanej do rejestru zabytkéw oraz znajdujacych sie
w ewidencji zabytkoéw, a takze znacznej cze$ci zabudowy wiejskiej w granicach stref
ochrony konserwatorskiej, ktore oprocz przywrocenia im dawnych warto$ci moga stuzy¢
obecnym potrzebom, a takze poprzez wlaczenie najciekawszych obiektow w  szlaki

turystyczne dla celéw poznawczych i dydaktycznych.

Na terenie Gminy Janowiec Koscielny nie wyznacza si¢ obszaréw problemowych.
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21. Tereny wylaczone spod zabudowy oraz tereny
ograniczonego uzytkowania

21.1 ZAKAZ LOKALIZAC]JI NOWE] ZABUDOWY

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy obejmuje nastepujace tereny:

- tereny wod powierzchniowych;

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem wystapienia
1%, stanowigce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, a ewentualne odstepstwa
od tego zakazu wymagaja zgody Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

- tereny w odleglosci 5,0m od podstawowych rowow melioracyjnych;
- tereny wskazane jako tereny bez prawa zabudowy;
- tereny posiadajace zakaz zabudowy ustanowiony w przepisach odrebnych;

- obszary chronionego krajobrazu — w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikdbw wodnych (od zakazu wystepuja wyjatki wskazane
w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko-Mazurskiego i Uchwatach Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-mazurskiego dotyczacych danych obszarow chronionego
krajobrazu).

- Nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa na obszarach i w odlegto$ciach mniejszych niz
wskazane w pkt. 9.7 Energia wiatrowa niniejszego opracowania, w zakresie istniejacych
turbin wiatrowych lub na ktorych zostato wydane pozwolenie na budowe.

- Nie wolno lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa w odleglosci 10 krotnej wysoko$ci wiatraka, od
wiatrakow ktore sa potozone w gminie Nidzica przy granicy z gmina Janowiec Koscielny —
granice zgodne z zatacznikiem graficznym nr 4.

21.2 OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU TERENU
Ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu na terenie gminy Janowiec
Koscielny sg zwigzane glownie z negatywnym oddziatywaniem infrastruktury technicznej

1 komunikacyjnej lub wynikaja z przepisow prawa.

Na terenie  gminy Janowiec Koscielny przechodzi linia elektroenergetyczna
przesytowa o napieciu 110 kV, od ktorej nalezy wyznaczy¢ od osi linii pas technologiczny.
Pod linig nie nalezy sadzi¢ ro$linno$ci wysokiej — zalesienia terenéw rolnych w pasie
technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wilascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewdw. Wszelkie zmiany w kwalifikacji

terenu w obrgbie pasa technologicznego linii 1 w jego najblizszym sasiedztwie powinny by¢
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zaopiniowane przez wlasciciela linii. Dla linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony

dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Dodatkowo znaczne ograniczenia zwigzane sg z ochrong uj¢¢ wody.
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22. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym
wystepujace na terenie Gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym w studium okre$la si¢ w szczegdlnosci m. in. obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym, stanowigce obszary 0 istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej
gminy. Na terenie Gminy Janowiec Kos$cielny wyznacza si¢ nastepujace obszary

funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

v' Janowiec KosScielny — glowny osrodek obstugi gminy o najbardziej rozwiniete;
strukturze 1 dostgpnosci ustug zdrowotnych, administracyjnych, os$wiatowych
1 komercyjnych; Janowiec Koscielny zlokalizowany jest w czeSci gminy dobrze
skomunikowanej z o$rodkami regionalnymi i1 wojewodzkimi; obszar zamieszkiwany
przez ok. 11% ogoétu ludnosci gminy; gtdéwne przeznaczenie terenu obejmuje zabudowe
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi; predysponuje do rozwoju dzialalno$ci

pozarolniczych.

v’ Szczepkowo-Borowe — wicksze sotectwo w gminie pod wzgledem wielkosci i liczby
mieszkancow z wyraznie wyksztatconym uktadem ruralistycznym z centrum; obecnie
wie$ petni glownie funkcje mieszkalng — jest miejscem spedzania wolnego czasu jej
mieszkancow, pracujacych gtoéwnie we wlasnych gospodarstwach rolnych, badz
dojezdzajacych do Janowca KoS$cielnego lub wigkszych miast w gminach sasiednich.
Wies jest pomocniczym osrodkiem obstugujacym ludnos$¢ gminy. Ponad to miejscowos¢
posiada wyr6zniajace si¢ na tle gminy walory kulturowe 1 przyrodnicze, przez co

miejscowos¢ moze pehnié¢ funkcje turystyczno-rekreacyjne.

v" Napierki — jedne z wigkszych solectw na terenie gminy; miejsce zamieszkania
1 prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej; lokalizacja gltownego w gminie wezla
komunikacyjnego pozwala na rozwoj funkcji gospodarczych w kierunku pozarolniczym;

obszar pomocniczy w stosunku go gldwnego osrodka obstugi ludnosci.
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23. STREFA AGLOMERACIJI

Na terenie gminy Janowiec Ko$cielny nie ustanowiono strefy aglomeracji.
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24. ZWARTA ZABUDOWA

W niniejszym rozdziale zostanie przedstawiona problematyka zwigzana z wyznaczeniem

tzw. zwartej zabudowy.

Podstawa prawna traktujaca o wskazywaniu w Studium uwarunkowan obszarow zwartej

zabudowy:

Zgodnie z art. 24, ust. 1, pkt. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na
terenach objetych formg ochrony przyrody, jakg jest obszar chronionego krajobrazu, ustala

sig m. in. zakaz:
,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a)linii brzegdéw rzek, jezior 1 innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki

rolnej, lesnej lub rybackiej”.

Istnieja rowniez wyjatki od powyzszego zakazu. Jednym z nich s3 ,,obszary zwartej
zabudowy miast 1 wsi w granicach okre§lonych w obowigzujacych studiach uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (...).” Stad w Studium uwarunkowan

1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ tereny zwartej zabudowy wsi.

Rysunek w skali 1:25000 do Kierunkow rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej
w zakresie ustalania zasiggu zwartej zabudowy wsi stanowi pogladowe granice. W zakresie
rozstrzygania co do przebiegu granic zwartej zabudowy wsi nalezy kierowac si¢ rysunkami
zamieszczonymi w rozdziale 24 tekstu Kierunkow rozwoju przestrzennego i polityki
przestrzennej. Przy watpliwosciach interpretacyjnych zasiggu granic tych obszaréw nalezy
uzna¢, iz ich granice przy jeziorach 1 rzekach zostaly wyznaczone na podstawie najblizej

polozonego budynku w danym uktadzie zabudowy.

Ponizej wskazano mapy stanowiace uszczegdtowienia wyznaczonych obszarow zwartej

zabudowy oznaczonych kolorem bragzowym.
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Rysunek 2. Obszary zwartej zabudowy miejscowosci na terenie gminy Janowiec Koscielny
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Rysunek 2. Obszary zwartej zabudowy miejscowosci na terenie gminy Janowiec Kos$cielny
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